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56/2/21

Predstavenstvo druzstva

vyvhlasSuje
podle §u 554/2 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich ve znéni pozdéjsich predpisi

uplné znéni stanov BD ze dne 27. listopadu 2013 ¢. 46/3/13,
jak vyplyva ze zmén provedenych smérnici ze dne 29. dubna 2015 €. 47/1/15,
smérnici ze dne 25.04.2018 ¢. 50/1/18 a smérnici €. 55/1/21 ze dne 24.11.2021.

STANOVY

Bytového druzstva Policka

Cast I

Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Obchodni jméno a sidlo
(1) Firma pfijala nazev Bytové druzstvo Policka.

(2) Bytové druzstvo (déle jen ,,druzstvo) je zapsano ve vetejném rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Hradci Kralové — pobocka v Pardubicich, oddil DrXXVI, vlozka ¢. 99 a ma ptidéleno identi-
fikac¢ni ¢islo 000 45 705. Pravni poméry druzstva upravuji tyto stanovy a zdkon ¢. 90/2012 Sb., o ob-
chodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,zdkon*), jemuz se druzstvo podiizuje jako celku.

(3) Sidlem druzstva je Poli¢ka, Csl. armady 882, PSC 572 01.
Clanek 2
Pravni postaveni druZstva a ruceni

(1) Druzstvo je spoleCenstvim neuzaviené¢ho poctu osob, jehoz hlavnim poslanim je zajistovani
bytovych potieb svych ¢lend; je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem. Miize spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a za podminek stanovenych zdkonem provozovat i jinou ¢innost
pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.

(2) Clenové druzstva neruci za zavazky druzstva.

(3) Druzstvo je obchodni korporaci.

CastIl.
Predmét ¢innosti druzstva
Clanek 3

(1) Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, byt a nebyto-
vych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

(2) Prfedmétem Cinnosti druzstva je predevsim zajistovani provozu bytovych a nebytovych objek-
th jak ve vlastnictvi svém, tak i ve vlastnictvi jinych osob a zabezpecovani plnéni souvisejicich s uzi-
vanim bytl a nebytovych prostor, pro své ¢leny popf. 1 pro jiné osoby.
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(3) V ramci pfedmétu ¢innosti druzstvo:
a/ zajistuje potieby svych ¢lent, zejména:
aa/ pfipravuje a stavi, popf. zabezpecuje vystavbu bytli, rodinnych doma a nebytovych
prostor;

ab/ provadi, popt. zajistuje spravu, udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych
a nebytovych objektl, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenti
druzstva;

ac/ zajistuje plnéni spojend s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lent druzstva; a
ad/ uzavira smlouvy o ndjmu druZstevnich bytd (druZstevnich nebytovych prostor),
popf. jiné smlouvy souvisejici s jejich uzivanim; a
b/ provadi ¢innosti za Ucelem podnikani spocivajici pfedev§im v ndjmu bytl, nebytovych
prostor a staveb osobam, které nejsou Cleny druzstva, v realitni ¢innosti a spravé a provozu
nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent druzstva; a

¢/ vykonava i dal$i Cinnosti a sluzby schvélené predstavenstvem (do vyse ceny nebo RN
1 mil. K¢), jejichz vynos snizi ndklady na provoz a spravu druzstva, jako jsou napi. admini-
strativni prace apod.

Cast I11.

Clenstvi v druzZstvu

Vznik ¢lenstvi
Clanek 4
(1) Clenstvi v druzstvu je dobrovolné.

(2) Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, kterd se zavaze k dodrzovani stanov
a je obanem CR, ob¢anem zem¢ EU nebo ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

(3) Jako dédic druzstevniho podilu se mlze stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo
téz fyzicka osoba, kterd nesplituje dal$i podminky uvedené v odst. 2.

(4) Za ¢lena druzstva nemusi byt piijat obCan, jemuz ¢lenstvi v druzstvu zaniklo jiz diive vylouce-
nim podle ¢l. 23.
(5) Clenstvi v druzstvu vznika:
a/ prijetim za Clena na zaklad¢ pisemné ptihlasky; nebo
b/ prechodem druzstevniho podilu podle ¢l. 6; nebo
¢/ ptevodem druzstevniho podilu podle ¢l. 18.

(6) Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Clanek 5

(1) Clenstvi vznika dnem kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za &lena, nebo pozd&jsim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti. K pfihlaSce musi byt ptiloZeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi
300 K& a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 500 K&. Zada-li o ptidéleni bytu, piilozi dale potvrzeni
o zaplaceni 2.500 K¢, jako dal$iho ¢lenského vkladu. Piihlaska uchazece o ¢lenstvi musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno, piijmeni a bydlisté uchazece o ¢lenstvi, jeho rodné ¢is-
lo a misto narozeni.

1 Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budoveé ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového
druzstva a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni predchtidce
na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.
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(2) Ptedstavenstvo rozhodne o prfihlaSce nejpozdéji na prvni schlizi néasledujici po dni, kdy byla
druzstvu dorucena. Rozhodnuti musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté ¢lena a vymezeni je-
ho ¢lenského vkladu. Rozhodnuti o pfijeti bude ¢lenu doruceno doporuc¢enym dopisem.

(3) Zamitavé rozhodnuti bude Zadateli o ¢lenstvi doruceno do vlastnich rukou. Odvolani proti za-
mitavému rozhodnuti je vylouceno.

(4) Druzstvo vrati zapisné a Clensky vklad (zékladni a piip. dalsi) zadateli o ¢lenstvi, kterého ne-
pfijalo za ¢lena, do 30ti dnii ode dne nabyti uc¢innosti zamitavého rozhodnuti.

(5) Clen, kterému se pievadi byt do vlastnictvi je povinen, chce-li si zachovat &lenstvi v druzstvu,
zaplatit do dne pfevodu zékladni ¢lensky vklad ve vysi 500 K&. Zapisné neplati. Zaplacenim se jeho
dosavadni Clenstvi zachova.

Clanek 6
Prechod druZstevniho podilu

(1) Na dédice druzstevniho podilu prechazi dnem smrti zlstavitele najem druzstevniho bytu (ne-
bytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné¢ prav a povinnosti s tim spo-
jenych. Pokud na zaklad¢ usneseni soudu zdédi druzstevni podil vice dédicti, uzavie druzstvo najemni
smlouvu k bytu pouze s jednim dédicem urcenym dodate¢nou dohodou dédicti, nebo dodatecnym roz-
hodnutim soudu.

(2) Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzelli, pfechazi na pozistalého manzela
— k tomu se ptihlédne pii vypotadani dédictvi.

(3) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt clenem druzstva, je opravnén svou ucast v druz-
stvu vypovedét, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak 1 (jeden) mésic ode dne, kdy mu bylo
nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a podpis na ni musi byt
ufedné ovéten. K vypoveédi musi byt pfipojena listina, z niz vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné.
Vypovédni doba ¢ini 3 (tf1) mésice ode dne doruceni vypovedi druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dé-
dic opravnén podilet se na ¢innosti druzstva. Poda-li dédic vypovéd’ plati, Ze se ¢lenem druzstva nestal.

Spolecné ¢lenstvi manzela
Clanek 7

(1) Spolecné Clenstvi manzelii v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného
jméni manzeli (déle jen ,,SIM®).

(2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti SIM spojeno pravo na uzavieni najemni smlou-
vy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném ndjmu. Je-li s druzstevnim po-
dilem, ktery je soucasti SIM spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeld.

(3) Je-li jeden z manzelt vyluénym clenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle obcanského zdkoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druZstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika
také najemni pravo druhého manzela.

(4) Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné, a jako
spolecni ¢lenové maji jen jeden hlas.

(5) Spoletné Clenstvi manzeld v druzstvu nevznikéd nabude-li jeden z manzelt druzstevni podil dé-
dictvim nebo darem.
Clanek 8

(1) Vznikem spolecného Clenstvi manzelti nezanika to samostatné Clenstvi které¢hokoliv z nich,
které se nepfemenilo na jejich Clenstvi spolecné.

(2) Existence spolecného c¢lenstvi manzelt nevylucuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv
z nich.
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Splynuti druZstevnich podili, pifeména ¢lenstvi a rozdéleni druZstevniho podilu
Clanek 9
Splynuti druZstevnich podili

Nabude-li ¢len za trvani svého clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy jej ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich po-
dild spojena prava tietich osob, splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tietich osob za-
niknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou urci jinak.

Clanek 10
Preména Clenstvi

(1) Spolecné clenstvi manzelt se prevedenim bytu do vlastnictvi méni na samostatné c¢lenstvi
jednoho z nich, a to na zaklad¢ dohody spolecnych ¢lend.

(2) K ptreméné Clenstvi dojde v ptipadech, kdy:

a/ spolecné Clenstvi manzelli se méni na samostatné Clenstvi jednoho z byvalych manzela,
nebo na samostatné Clenstvi kazdého z nich v ptipad€ uvedeném v ¢l. 25/5; nebo

b/ samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld, spole¢nych ndjemct druzstevniho bytu, se vymeé-
nou druzstevniho bytu méni na spole¢né ¢lenstvi manzeli — to neplati v ptfipadé uvedeném
v Cl. 7/5; nebo

¢/ samostatné Clenstvi jednoho z manzelll — najemce druzstevniho bytu se pfevodem clen-
skych prav a povinnosti za trvani manzelstvi na druhého z manzeli méni na spole¢né Clen-
stvi manzeld.
Clanek 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich bytd,
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho
nebytového prostoru. Clen, jenz je piivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ru¢i za
dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nasta-
nou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho
podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a ptevodu nebo piechodu druzstevnich
podila vzniklych rozd€lenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podilt bude spojen ndjem které-
ho druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Clenska prava a povinnosti

Clanek 12
Clenska prava

Clen druzZstva ma pravo zejména:

a/ ucastnit se osobng, nebo prostiednictvim svého zastupce jednani a rozhodovani clenské
schlize samospravy a prostfednictvim zvolenych delegati jednani a rozhodovani shromaz-
déni delegatii. Schlize predstavenstva druzstva nebo schiize kontrolni komise se ¢len ma
pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti pfedstavenstvo druzstva nebo kontrolni ko-
mise rozhodne;

b/ volit a byt volen do organti druzstva, pokud splituje podminky dané t€émito stanovami a za-
konem:;

¢/ Ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym cle-
nim poskytuje;

d/ predkladat druzstvu navrhy na zlepSeni jeho Cinnosti, obracet se na n¢ s podnéty, pfipo-
minkami nebo stiznostmi tykajicimi se jeho ¢innosti a byt o jejich vyfizeni informovan;

e/ uzavtit s druzstvem budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), do
30ti dnli po vzniku tohoto prava, splati-li po vyzvé druzstva a ve lhité jim stanovené dalsi
¢lensky vklad;
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f/ uzavtit s druzstvem smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zéklade
budouci smlouvy uzaviené podle pism. e/, nebo jako nabyvatel na zdklad¢ ptevodu druz-
stevniho podilu nebo z jinych zdkonem stanovenych divodu (napt. v dusledku dédéni),
splni-li dalsi podminky urcené stanovami;

g/ obdrzet vypotradaci podil podle stanov v ptipad¢ zaniku Clenstvi;

h/ platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) v rozsahu pouze
uceln¢ vynalozenych nakladii; vzniklych druzstvu pfi jeho sprave, véetné splatek uvéru,
ktery druzstvo pfijalo za Gcelem potfizeni domu, pozemku nebo druZzstevniho bytu, thrady
nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byt nachazi
a vcetn¢ prispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do
tohoto domu;

i/ na rocni vyuctovani zaplacenych zaloh na uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu a na
vyporadani pteplatkli z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich ptredpist, téchto stanov
a zasad schvalenych shromazdénim delegati;

J/ vyZzadat si k nahlédnuti zapis z €lenské schiize samospravy jejimz je ¢lenem;

k/ obdrzet kopii zapisu z jednani shromdzdéni delegat za thradu vynalozenych nakladt spo-
jenych s jejim potfizenim; a

1/ nahlizet do seznamu ¢lenli druzstva za podminek stanovenych v ¢l. 27.

Clanek 13
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:
a/ dodrzovat zékon, jiné pravni pfedpisy, stanovy a plnit rozhodnuti organii druzstva;

b/ uhradit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 16, popt. 17 ve stanovené vysi a lhité podle téchto
stanov a smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu;

¢/ uzaviit nagjemni smlouvu, platit ndjemné (véetné mimotradného piispévku do dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢l. 41) a uhradu za plnéni spojena s uzivanim
bytu (nebytového prostoru) anebo zalohy na né, ve stanovené vysi a lhlité splatnosti, jakoz
i uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh;

d/ uhradit druzstvu urok z prodleni za prodleni delsi nez 5 (p&t) dnti ode dne splatnosti ve vysi
1 %o dluzné castky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i jen zapocaty
meésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu ndjemného za druZstevni byt (nebytovy prostor)
a uhrad za sluzby spojené s jeho uZivanim vcetné€ nedoplatku z jejich vyactovani - minimal-
n¢ vSak v zadkonné vysi;

e/ hradit Clenské ptispévky na Cinnost druZstva a platit Ghradu za ukony druZstva provadéné
z podnétu nebo ve prospéch Clena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu, a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Gprav v by-
té, povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika, smlouvy o pievodu bytu do
vlastnictvi ¢lena, nebo drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené piislusSnym or-
ganem druzstva;

f/ chrénit majetek druzstva pted ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou, dodrzovat
domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, pifedpisy o pozarni ochran¢ a fddn¢ uzivat
a udrZovat druzstevni byt, jakoZ i spolecné prostory a zafizeni domu a fadné uZivat plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu;

g/ na zakladé uzaviené najemni smlouvy o najmu volné¢ho bytu (nebytového prostoru) bez
pravniho ptedchtidce, ptevzit tento byt (nebytovy prostor) ve stanovené lhité a platit platby
spojené s uzivanim bytu ode dne uvedeného ve smlouve, i kdyby byt skutecné neuzival,

h/ oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez zby-
te¢cného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoz i1 oznamovat druzstvu pravdivé
a v€as veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetn¢ v€asného oznamovani
zmén tykajicich se ¢lena a pfislusnikli jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni
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¢lenské a bytové evidence, rozuctovani naklad na plnéni spojend s uzivanim bytu a doru-
covani pisemnosti, to v§e nejpozdéji do jednoho mésice po vzniku zmény;

1/ po pfedchozim ozndmeni umoznit povéfenym zastupciim druZstva zjisténi technického sta-
vu pronajatého bytu (nebytového prostoru) a stavii métidel, provedeni revizi, oprav, udrzby,
ptip. instalace technickych zafizeni a dalSich praci nutnych k fadnému provozu bytu
(nebytového prostoru), popt. ostatnich byt (nebytovych prostorti) ¢i domu jako celku;

j/ podilet se na thrad¢ ztraty druzstva, podle ¢l. 105;
k/ hradit opravy v byté (nebytovém prostoru), podle ¢l. 35; a
1/ podle svych moZznosti ptispivat k tspé$né ¢innosti druzstva.

Clanek 14
Druzstevni podil

(1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouc¢eno s vyjimkou spole¢ného jméni manzelt.

(3) Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je vylou-
ceno.
Clanek 15
Clensky vklad

(1) Clensky vklad v druZzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dal§imi ¢lenskymi vklady
podle ¢l. 16 a 17.

(2) Zakladni ¢lensky vklad (dale jen ,,ZCV*) je pro viechny ¢leny druZstva stejny a &ini 500 K&.
Po dobu trvani ¢lenstvi v druzstvu nesmi vyse clenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodno-
tu ZCV.

(3) V piipadé zvyseni nebo snizeni ZCV se postupuje podle zikona.

(4) O ptevzeti povinnosti k dalSimu €lenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje tidaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jak4 véc nebo provedeni jaké pra-
ce anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii predmét nepenézitého vkladu, dale zplisob a ocenéni nepenézi-
té¢ho vkladu, lhitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vypotradani dalSiho c¢lenského
vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zru-
Seni jiz neschvaluje zadny orgéan druZzstva.

(5) Dalsi ¢lensky vklad miize mit také formu nepenézitého vkladu.

(6) Nepenézity vklad oceni znalec uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladate-
le. Znalec musi byt zapsdn v seznamu znalci vedeném podle jiného pravniho ptedpisu. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

(7) Nepenézity vklad schvaluje pied jeho vlozenim shromazdéni delegata.

Clének 16
Porizovaci dalsi ¢lensky vklad

(1) Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou tcast ¢lena na potizeni ptislusného domu, druz-
stevniho bytu (nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé, ti€ast na technickém zhodno-
ceni domu, druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo na potizeni pozemku piislusejiciho k domu.

(2) Clen se miize dalsim ¢lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druzstevniho bytu (ne-
bytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo na potizeni pozemku k nému pftislu-
Sejiciho.

(3) Dalsi ¢lensky vklad podle pfedchazejiciho odstavce se Clenu vrati, stane-li se tento byt (neby-
tovy prostor) druzstevnim bytem (nebytovym prostorem).
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Clanek 17
Dodateény dalSi ¢lensky vklad

(1) Uzavfeni smlouvy o ndjmu uvolnéného druzstevniho bytu (nebytového prostoru) lze vedle
uhrady poftizovaciho dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 16 podminit splacenim dodatecného dalSiho
¢lenského vkladu jehoz vysi stanovi piedstavenstvo podle zasad schvalenych shromazdénim delegatt.

(2) Obdobn¢ lze postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé, potizeni druzstevniho bytu (nebytového pro-
storu) formou néstavby, ptfistavby ¢i vestavby v domé¢, nebo pii pfijeti najemce bytu (nebytového pros-
toru) za Clena druzstva.

(3) Dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad se pouZzitim na potfizeni druzstevniho bytového domu a k nému
ptislusejiciho pozemku nebo na financovani technického zhodnoceni domu stava pofizovacim dal$im
¢lenskym vkladem podle ¢l. 16.

Clanek 18
Prevod druzstevniho podilu

(1) Clen miize prevést sviij druzstevni podil na jinou fyzickou osobu, spliiujici podminky vzniku

¢lenstvi podle ¢l. 4.

(2) Ptevod druzstevniho podilu na zaklad¢€ smlouvy nepodléhd souhlasu organt druzstva.

(3) Pravni ucinky pievodu druZzstevniho podilu nastdvaji vic¢i druzstvu dnem doruceni Uc¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci G¢inky pozdéji. Soucasti smlou-
vy musi byt prohlaseni o vzajemném majetkovém vyporadani ucastnikti smlouvy. Podpisy pievodce
1 nabyvatele musi byt na smlouvé Gfedné ovéreny.

(4) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druzstevniho bytu (nebytového prosto-
ru) nebo pravo na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu (nebytovému prostoru) dochézi
k pfevodu ngjmu nebo prava na uzavieni ndjemni smlouvy vcetné vSech prav a povinnosti s tim spo-
jenych, a to vcetné vSech dluht prevodce vici druzstvu a dluhu druzstva vici prevodci, které souviseji
s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) anebo s pravem na uzavieni smlouvy.

(5) Ptevodce druzstevniho podilu ruci druzstvu za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spoje-
ny.

(6) Nabyvatel je povinen do jednoho tydne sd¢lit druzstvu veskeré eviden¢ni tdaje podle ¢l. 27.

Clanek 19
Pievod ¢asti druzstevniho podilu

Clen miize pfevést Gast svého druzstevniho podilu po jeho rozd&leni za podminek uvedenych
v ¢l 11,
Zanik clenstvi

Clanek 20

(1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a/ dohodou; nebo

b/ vystoupenim; nebo

¢/ prevodem druzstevniho podilu podle ¢l. 18; nebo

d/ ptechodem druzstevniho podilu podle ¢l. 6; nebo

e/ vyloucenim; nebo

f/ zénikem druzstva bez pravniho nastupce; nebo

g/ smrti ¢lena; nebo

h/ okamzikem, kdy nastavaji ucinky prohlaSeni konkurzu na majetek ¢lena; nebo

1/ okamzikem, kdy nastavaji u¢inky schvaleni oddluzeni zpenéZenim majetkové podstaty ne-
bo plnénim splatkového kalendate se zpenézenim majetkové podstaty Clena, jestlize v roz-
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hodnuti o schvéleni oddluzeni insolven¢ni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery
slouzi jako jeho obydli insolvenénimu spravcei ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o zpe-
nézeni druzstevniho podilu pozadal zajistény véfitel; nebo

j/ dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazb¢ v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym natizenim vykonu roz-
hodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekucniho piikazu k postizeni
druzstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vyméahané povinnosti
podle jiného pravniho piedpisu, byl-li v této 1hiité podan navrh na zastaveni exekuce, pravni
moci, kterym byl navrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut.

(2) Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:

a/ zruSen konkurs na majetek ¢lena z jinych divodi nez pro splnéni rozvrhového usneseni ne-
bo proto, ze jeho majetek je zcela nepostacujici; nebo

b/ skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly Gc¢inky exekuc¢niho piikazu k postizeni druzstevni-
ho podilu, ledaze byla vyméhané povinnost alespon z¢asti splnéna z prostiedkl ziskanych
postizenim druzstevniho podilu.

(3) Clenstvi podle odst. 2 se obnovi dnem, kdy je druZstvu doruéen projev ville ¢lena &lenstvi ob-
novit, pokud se tak stane do 4 (Ctyf) mésicti ode dne pravni moci pfislusného rozhodnuti, jinak toto
pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vyporadaci podil, nahradi ho ho ¢len druzstvu spolu s projevem vi-
le ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

Clanek 21
Dohoda

(1) Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, skonéi ¢lenstvi sjednanym dnem.

(2) Dohodu o skonceni Clenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody
o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

Clanek 22
Vystoupeni

(1) Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby 5ti mésicti — béh
této doby zacind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni druZstvu.

(2) Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, mize z druZstva vystoupit.

(3) Clen, ktery vystupuje z druzstva protoZe nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném
ozndmeni o vystoupeni uvést tento diivod a dorucit toto ozndmeni druzstvu ve lhité jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvéd¢l nebo mohl dozveédét o této zmeéne, nejdéle vSak do tii mésicti ode dne, kdy
shromazdéni delegétli o zméné stanov rozhodlo, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z diivodu ne-
souhlasu se zménou stanov zanikd. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a vztah mezi
druzstvem a &lenem se #di dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim ka-
lendarniho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruceno.

(4) Oznameni o vystoupeni mliZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Clanek 23
Vylouceni
(1) Ptedstavenstvo muze rozhodnout o vylouceni ¢lena jestlize:

a/ byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho majetku,
nebo proti ¢lenu / ¢lenim druzstva, nebo zneuzil seznam €lent druZstva, nebo pokud nespl-
nil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu ke které se zavazal; nebo

b/ zavaznym zpusobem, nebo opakované porusil své clenské povinnosti uréené zdkonem nebo
stanovami, nebo piestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zpt-
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sobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu druzstva nebo jeho ¢lend, nebo po dobu
alespoii jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenti a jeho pobyt
se stal pro druzstvo neznamym.

(2) Clena, s jeho druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
muze predstavenstvo vyloucit i tehdy, pokud:
a/ porusi hrub€ svou povinnost vyplyvajici z ndjmu; nebo
b/ byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na oso-
be, kterd bydli v domé kde je ndjemciiv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

(3) Pted rozhodnutim o vylouceni je piedstavenstvo povinno ud¢lit clenovi pisemnou vystrahu, ve
které¢ uvede duvod jejiho ud€leni, vyzve Clena aby s poruSovanim c¢lenskych povinnosti prestal a ve
Ihaté ne krat$i 30ti dnti odstranil jeho nésledky a upozorni ¢lena na moznost vylouc¢eni. To neplati
v ptipad¢, kdy poruseni Clenské povinnosti mélo nasledky které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena bez
udéleni pisemné vystrahy lze vzdy v pifipad¢ pravomocného odsouzeni pro umyslny trestny ¢in spa-
chany proti druzstvu nebo proti jeho ¢lenovi.

(4) Ptedstavenstvo muze rozhodnout o vylouceni ¢lena jen do 6ti mésicti ode dne, kdy zjistilo dii-
vod pro vylouceni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy tento diivod nastal.

(5) V rozhodnuti musi byt uvedeno pouceni o pravu vylu¢ovaného c¢lena podat odiivodnéné na-
mitky ke shromazdéni delegatli. Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lenti se samostatné dorucuje kaz-
dému z nich. V piipadé vylucovani spolecnych ¢lent ma kazdy z nich pravo vznést ndmitky proti roz-
hodnuti o vylouceni bez ohledu na vili druhého spole¢ného ¢lena.

(6) Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou¢eni ma c¢len pravo podat odiivodnéné namitky ke
shromdzdéni delegatli. Neni-li toto pravo uplatnéno do 30ti dni ode dne doruceni rozhodnuti, zanika.
Podani ndmitek ma odkladny ucinek.

(7) Nesouhlasi-li ¢len s rozhodnutim shroméazdéni delegatli o zamitnuti namitek, miize se obratit
na soud s navrhem na prohlaSeni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Neni-li prdvo na podani navrhu
uplatnéno do tfi mésicti ode dne doruceni tohoto rozhodnuti, zanikd. Do doby uplynuti lhity pro po-
dani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skoncéeni soudniho fizeni nemize druzstvo vici to-
muto ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

(8) Rozhodnuti ptedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenu doruci do vlastnich rukou na jeho
adresu uvedenou v seznamu ¢lentl.

(9) Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikda marnym uplynutim lhity pro podani namitek, nebo dnem,
kdy mu bylo doru¢eno rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti jeho namitek.

(10) Predstavenstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. Se zruSenim vylouceni musi vy-
louceny ¢len pisemné souhlasit. Neud¢li-1i tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo roz-
hodnuti o zruSeni vylouceni doru¢eno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepiihlizi; to neplati, pokud
vylouceny ¢len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemn¢ pozadal. Zrusit rozhodnuti o vylou-
¢eni lze 1 v ptipadech, ve kterych probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva.

(11) Bylo-li rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo rozhodlo-li shromézdéni delegétii nebo soud, ze
namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati, Ze €lenstvi v druzstvu nezaniklo.

Clanek 24
Zanik druZstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho néastupce dnem vymazu druzstva z vetrejného rej-
sttiku.
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Clanek 25
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzela

(1) Spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:
a/ smrti jednoho z manzell; nebo
b/ smrti jednoho z byvalych manzell; nebo
¢/ vyporadanim SJM; nebo
d/ marnym uplynutim lhity pro jeho vypotfadani podle obcanského zakoniku; nebo
e/ na zaklad¢ pisemné dohody manzell s legalizovanymi podpisy o vypofaddani vzajemnych
majetkovych vztaht, prav a povinnosti spole¢ného bydleni pro dobu po rozvodu manzel-

stvi, jejiz uc¢inky mohou nastat pouze po nabyti pravni moci rozsudku, kterym bude man-
zelstvi rozvedeno; nebo

f/ pisemnou dohodou rozvedenych manzeld; nebo
g/ rozhodnutim soudu; nebo

h/ vylou€enim jednoho z manzell z druzstva z diivoda spo€ivajicich vyhradné na strané toho-
to manzela.

(2) Zanikne-li spolecné Clenstvi manzelll v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstavéa ¢lenem - na-
jemcem druzstevniho bytu podle ¢l. 6/2 poziistaly manzel.

(3) Po rozvodu manzelstvi zlstava ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
ten z rozvedenych manzell, ktery byl urcen dohodou rozvedenych manzelli, nebo rozhodnutim soudu
nebo dohodou uzavienou podle odst. 1/e.

(4) Smrti jednoho z byvalych manzeld, kteti po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho z nich
neuzavieli dohodu ani nerozhodl soud o zruseni spolecného ndjmu bytu a o tom, ktery z nich bude na-
dale byt (nebytovy prostor) jako ¢len druzstva uzivat, zanika spolecné Clenstvi v druzstvu i spole¢ny
najem a ¢lenem druzstva a ndjemcem zlstava zijici byvaly manzel.

(5) Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé - spolecni ¢lenové, uzivajici spolec-
né druzstevni byt i nebytovy prostor, Ze jeden z nich bude jako ¢len uzivat byt a druhy nebytovy pros-
tor, nebo rozhodne-li tak soud, zanikd spole¢né Clenstvi manzeld jeho pfeménou na samostatné Clen-
stvi kazdého z nich podle ¢l. 10/2/a dnem uzavieni dohody, nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

(6) Spolecné €lenstvi manzelll a zaroven ¢lenstvi obou v druzstvu zanikd 1 pfevodem jejich druz-
stevniho podilu a zanikem ¢lenstvi podle ¢l. 20.

Majetkové vyporadani
Clanek 26
Vyporadaci podil

(1) Zanikem clenstvi podle ¢l. 20 vznika byvalému ¢lenu nebo jeho dédictim narok na vyporadaci
podil. Vypotadaci podil se rovna ti¢etni hodnot¢ splnéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

a/ u nebydliciho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) se rovna ZCV;

b/ u najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) se rovna ZCV a dal§imu ¢lenskému
vkladu;

¢/ u vlastnika (¢len, kterému druzstvo prevedlo druzstevni byt (nebytovy prostor) do vlastnic-
tvi) se rovna:
ca] ZCV, jestlize ZCV nebyl pouZit na pofizeni druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
ze zakona povinn¢ bezuplatné prevedeného podle jiného pravniho predpisu, ani na jeho
technické zhodnoceni nebo na potizeni pozemku piisluSejiciho k tomuto bytu (nebyto-
vému prostoru); nebo
cb] nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druZstvu,
protoze ZCV i dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 16, ze zdkona povinné bezuplatnym pievo-
dem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) podle jiného pravniho ptedpisu zanikly,
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protoze byly pouzity na potfizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho technické
zhodnoceni nebo na potizeni pozemku ptislusejiciho k tomuto bytu (nebytovému pros-
toru); nebo

cc] ZCV a daldimu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyly nabyvateli zapoéitiny na thradu
kupni ceny pfi uplatném ptrevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo ptislu-
Sejiciho pozemku; nebo

cd] ZCV, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapogitan na (thradu kupni ceny pfi Gplatném pie-
vodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo piislusejiciho pozemku; nebo

ce] nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu,
protoze ZCV i dalsi ¢lensky vklad byly zapoéitiny na uhradu kupni ceny pfi uplatném
ptevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo pftislusejiciho pozemku; anebo

cf] ZCV, jestlize ZCV byl pouzit na potizeni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ze
zékona povinné bezuplatné pievedené¢ho podle jiného pravniho piedpisu, a ¢len znovu
do druzstva ZCV vlozil.

(2) Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tii mésicti od projednani fadné ti¢etni
zaverky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska situace
dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok, nebo jeho ¢ast i dive.

(3) Vyplata vypotadaciho podilu u ndjemce (odst. 1/b) je vzdy védzana na vyklizeni bytu (neby-
tového prostoru) jehoz byl byvaly ¢len nijemcem, nebo uplynutim tii mésicti od projednani fadné
ucetni zavérky za rok ve kterém clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.

(4) Zanikne-li ndjemni pomér Clena k druzstvu bez zaniku ¢lenstvi, vznikne ¢lenu narok na vypla-
tu vyporadaciho podilu, snizeného o ZCV, uplynutim tfi mésicii od projednani fadné tcetni zavérky za
rok, ve kterém po zaniku najmu prestal byt (nebytovy prostor) uzivat a vyklizeny jej piedal druzstvu.

(5) Kromé¢ naroku na vyplatu vyporaddaciho podilu nemé byvaly ¢len, nebo jeho dédicové z diivo-
du zaniku ¢lenstvi narok na jakykoliv jiny podil na majetku druzstva.

(6) Pii vyplaté vyporadaciho podilu druZzstvo zapocte své splatné pohledavky vici byvalému cle-
nu.

(7) Zénikem clenstvi v disledku ptevodu druzstevniho podilu, nebo vymény bytu (nebytového
prostoru), narok na vypoiadaci podil dosavadnimu ¢lenu vici druzstvu nevznika. Vzajemné naroky si
ucastnici prevodu nebo vymeény vyporadaji sami mezi sebou a druzstvu o tom vydaji pisemné prohla-
Seni.

(8) Byl-li ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhita tfi mésicii az ode dne marného uplynuti lhity
pro podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci roz-
hodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

Clanek 27
Clenska evidence

(1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu se zapisuje:
a/ jméno, datum narozeni a bydliste, pfipadné také jina ¢lenem urcend adresa k dorucovani;
b/ den a zpisob vzniku a zéniku Elenstvi v druzstvu; a

¢/ vyse &lenského vkladu v ¢lenéni na ZCV, dalsi ¢lensky vklad podle &l. 16/1, dali ¢lensky
vklad podle ¢l. 16/2 a dalsi ¢lensky vklad podle ¢1. 17 a dale v ¢lenéni podle druhu majetku,
na jehoZz pofizeni byl dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 16 pouzit (byt nebo nebytovy prostor
a pozemek) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

(2) Clen je povinen oznamit a dolozit druZstvu kazdou zménu osobnich Gdaji evidovanych v se-
znamu bez zbytecného odkladu poté, co tato udalost nastala. Druzstvo provede zménu zapsané skutec-
nosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokdzana. Osobni udaje ¢lent druzstvo zpra-
covava za ucelem evidence Clent druzstva a jim pfislusejicich prav a povinnosti a dale za ucelem spra-
vy bytl (nebytovych prostor). Druzstvo je povinno zajistit ochranu téchto udaji v souladu s pravnimi
predpisy.
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(3) Kazdy ¢len druzstva ma pravo do seznamu nahlizet a zddat bezplatné vydani potvrzeni o svém
¢lenstvi a 0 obsahu svého zdpisu v seznamu. Pozaduje-li ¢len vydani takového potvrzeni castéji nez je-
denkrat za rok, je povinen uhradit druzstvu odtivodnéné naklady s tim spojené.

(4) Predstavenstvo umozni nahlédnout do ptislusné ¢asti seznamu kazdému, kdo osvédci pravni
zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; pisemny souhlas
musi byt podepsan s ufednim ovéienim.

(5) Udaje zapsané v seznamu je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své potfeby ve vztahu
k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto tdaje pouzity jen se souhlasem clend, kterych se
tykaji, nevyplyva-li pro druzstvo povinnost poskytnout tdaje ze zdkona.

(6) Ptestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, vyznaci druzstvo bez zbytecného odkladu tuto sku-
te¢nost v seznamu. Nahlédnout do této Casti seznamu umozni pfedstavenstvo pouze byvalému clenu
jehoZz se zapis tyka a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo tdaje zapsané v seznamu
pouze za podminek stanovenych zdkonem.

Cast IV.

Poradniky a vznik priva na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Clanek 28
Sestavovani poradniku

Poradniky sestavuje predstavenstvo s pfihlédnutim k délce Clenstvi spolu se schopnosti ¢lena podi-
let se svymi ¢lenskymi vklady na vystavbé ¢i jiném zpiisobu pofizeni bytu.

Clanek 29

(1) Navrh potadniku ptedlozi predstavenstvo k pfipominkam ¢lentim nejpozdé€ji dva meésice pred
jeho piedloZzenim ke schvaleni. O zvefejnéni vyrozumi druzstvo €leny zptsobem v druzstvu obvyklym.
Navrh poradniku musi byt ¢lentim ptistupny nejméné po dobu 30ti dnd. V této dobé mohou clenové
podavat své piipominky.

(2) Potadnik schvaluje predstavenstvo druzstva.

(3) Schvaleny poradnik musi byt po dobu jeho platnosti zveiejnén zplisobem v druzstvu obvyk-
lym.
Clanek 30
Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu

(1) Pfi splnéni podminek urcenych ve stanovach uzavird predstavenstvo se ¢leny podle jejich po-
fadi v pofadniku budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu.

(2) Mimo poradnik mtize ptedstavenstvo se clenem uzavfit:

a/ budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (¢l. 12/e) v piipadech:

aa/ uzavieni smlouvy o zajisténi vystavby byti; nebo

ab/ hodnych zvlastniho zfetele, zejména z davodu diilezitych potieb druzstva; nebo

ac/ kdy byt, ktery ¢len v druzstvu uziva se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len zbaven
prava na uzavieni budouci smlouvy o ndjmu bytu nebo prava najmu nespravnym postu-
pem druzstva; nebo

ad/ navrhu méstského (obecniho) ufadu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvolnén vyklize-
nim dosavadniho ndjemce do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto ufadem;
nebo

b/ smlouvu o najmu druzstevniho bytu (¢l. 12/f) v ptipadech:
ba/ navrhu vyboru pfislusné samospravy v ptipadé uvolnéni bytu ¢lena, ktery v témze do-
me jiz uziva druzstevni byt nevyhovujici jeho bytové potiebé, uzaviel-li ¢len s druz-
stvem pisemnou dohodu, Ze dosud uzivany byt druzstvu vrati; nebo
bb/ uvolnéni bytu, kdy ¢lenové zatazeni v potadniku byli jiz uspokojeni, popt. nemaji o na-
jem bytu zdjem, nebo kdyZz druZstvo potadnik nesestavilo; nebo
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be/ kdy Clen, jemuz pravo ngjmu difive zaniklo vyloucenim nebo vypovédi s ptivolenim
soudu tento byt dale uziva a skyta zaruku fddného plnéni povinnosti ¢lena druzstva;
nebo

bd/ kdy ¢lenu, jemuz diive zaniklo €lenstvi postizenim druzstevniho podilu v ptipadé, ze
exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Clanek 31

Nesplati-li ¢len ve 1hité stanovené ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu dalsi ¢lensky vklad pod-
le ¢l. 16, nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy podle ¢l. 30, pravo na uzavieni smlouvy zanika.

Clanek 32
Pienechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na dobu urcitou

Druzstvo mize smlouvou o najmu na dobu urcitou ptenechat druzstevni byt (nebytovy prostor)
osobé¢, ktera neni ¢lenem druzstva v ptipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zadny z ¢lenti druz-
stva zajem. Stejn¢ muze pienechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho
domu. V takovém piipad¢é nevznikéd povinnost ke splaceni ¢lenského vkladu. Vyse ndjemného a tihra-
dy za plnéni spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru), véetné doby najmu se urci ve smlouve.

Cast V.

Nijem druZstevniho bytu

Clanek 33
Vznik ndjmu druZstevniho bytu

(1) Ngjem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pienechavd svému
¢lenu (najemci) nebo spolecnym ¢lentim (ndjemctim) — déle jen ,,ndjemce* do uzivani druzstevni byt.
Neni-li doba najmu dohodnuta, mé se za to, Ze smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

(2) Najemni smlouva musi mit pisemnou formu a musi obsahovat oznaceni bytu, jeho piislusen-
stvi, rozsah jejich uzivani a zptsob vypoctu najemného a uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu,
nebo jejich vysi.

(3) Pti pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pii dédéni nebo nuceném pro-
deji na zaklad¢é zdkona) prechédzi ndjem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se vSemi pravy a po-
vinnostmi s tim spojenymi. Ndjemni smlouva mezi druzstvem a novym najemcem nezaklada v tomto
pfipad¢é najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokracovani a obsahuje aktualizované osobni
udaje. Druzstvo pii pievodu nebo ptechodu druzstevniho podilu byt novému najemci neodevzdava, ne-
odpovida za stav v némz ho zanechal pravni pfedchudce, ani za obyvatelnost nebo zptisobilost k nast¢-
hovani.

Prava a povinnosti z nijmu druZstevniho bytu
Clanek 34

(1) Se ¢lenem - nagjemcem bytu a s manZzely - spoleCnymi ndjemci mohou na zéklad¢ jejich prava
v byté bydlet jejich pfibuzni v fad¢ pfimé, sourozenci, zet' a snacha, jakoZz i osoby, zijici s Cleny - na-
jemci ve spole¢né domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je ¢len — najemce povinen neprodlené
oznamit druzstvu. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
Z ngjmu.

(2) Krom¢ prava uzivat byt, ma ¢len - najemce druzstevniho bytu a na zéklad¢ jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz po-
skytovani je s uzivanim bytu spojeno.

(3) Clenové - njemci jsou pfi vykonu svych prav povinni dbét, aby v domé bylo vytvofeno pro-
sttedi, zajist'ujici vykon jejich prav i vSem ostatnim najemctm.
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(4) Vi-li ¢len - ngjemce predem o své nepfitomnosti v byte, ktera méa byt delsi nez dva mésice,
10 tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné oznaci osobu,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy toho bude nezbytné za-
potiebi; nema-li ¢len - ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Nesplni-li ¢len -
- ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti; to vSak neplati, nena-
stane-li z tohoto diivodu ujma.

(5) Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové doméacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hy-
gienicky vyhovujicich podminkéch.

(6) Najemce je opravnén a povinen tadné uzivat a udrzovat druzstevni byt véetné spolecnych
prostor a zatizeni domu a chrénit majetek druzstva pted ohroZenim, poSkozenim, zni¢enim nebo ztra-

tou, dodrzovat domovni tad, ptedpisy o pozarni ochran¢ a jina pravidla stanovena pro uzivani a udrzbu
druZstevniho bytu a domu druzstvem nebo spolecenstvim vlastnikii jednotek, pokud v domé vzniklo.

Clanek 35

(1) Druzstvo je povinno zajistit clenu - ndjemci bytu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzi-
vanim bytu.

(2) Veskeré opravy v byté, souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymeén zatizovacich predméth a na-
klady spojené s béznou udrzbou si hradi ¢len - najemce (spolecni ¢lenové - najemci) z vlastnich pro-
sttedkil, neni-li dale stanoveno jinak. Povinnost ndjemce k provadéni oprav bytu vcetné¢ jeho vybaveni,
k vyméné jednotlivych zatizovacich pfedmétd a jejich soucésti neni finan¢né limitovana; vymezeni
pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu stanovend nafizenim vlady
¢. 308/2015 Sb. v platném znéni ani piip. pozd¢jSim pravnim predpisem se neuplatni.

(3) Opravy a vymény zafizeni vestavénych v byté hradi druzstvo jen pokud tato potieba byla vy-
volana zavinénim druZstva. DruZstvo, po dohodé s vyborem samospravy, hradi opravy a vymény roz-
vodi tepla vcetné topnych téles usttedniho vytapéni a TRV, rozvodi vody a plynu az k bytovym uza-
véram (opravy a vymény vSech dalSich uzavéria jiz hradi najemce) a vnéjsi natéry oken; dale opravy
(vymeény) stoupacich vedeni kanalizace, STA a elektfiny az k bytovym piipojkdm, opravy (vymény)
domacich telefontl a rozvodii k nim, opravy (vymény) a ovétovani bytovych méfica vody a tepla a vy-
mény bojlert.

(4) O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje druz-
stvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach. O opravéch, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci do-
mu vcetné spoleénych ¢asti domu uzivanych ndjemcem v domé rozdéleném na jednotky rozhoduji
vlastnici jednotek nebo piislusny orgén spolecenstvi vlastnikd. Najemce je povinen tyto opravy, Gdrz-
bu, rekonstrukce a modernizace strpét a v piipadé potieby umoznit pristup do bytu, i kdyz o téchto pra-
cich sdm nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. Druzstvo je povinno dbat, aby pii provadéni
oprav, udrzby, rekonstrukci a modernizaci v bytech pokud mozno nedoslo ke snizeni hodnoty bydleni
a bylo co mozna nejméné poruseno pohodli ndjemce.

(5) Vybor samospravy muiize z technickych nebo estetickych diivodli navrhnout druzstvu odchylna
pravidla upravujici zptisob provadéni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu a predstavenstvo o nich
rozhodne.

(6) Druzstvo hradi ndklady vSech revizi v domé, jejichZ povinnost provadéni stanovi obecné za-
vazné pravni piedpisy.
Clanek 36

(1) Clen - najemce bytu je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit druZstvu prostiednictvim vy-
boru samospravy potiebu oprav v domé. V byté jen téch, jejichz ndklad ma nést druzstvo. Musi téz
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce
je povinen ucinit podle svych moznosti opatieni, aby poskozenim nebo vadou, kterou je tieba bez
prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda.
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(2) Nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zdvady branici fadnému uzivani bytu, nebo jimiz
je vykon préava clena — ndjemce bytu ohrozen, ma ¢len — najemce pravo po predchozim upozornéni
druzstva zavady v nezbytné mife odstranit a pozadovat od néj ndhradu ucelné vynalozenych nakladu.
Pravo na ndhradu musi u druzstva uplatnit bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno
do 6ti mésicti od odstranéni zavad.

(3) Clen — najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu, nebo jim povéiené
osobé¢, nebo spolecenstvi vlastnikli v domée, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to ne-
zbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu
bytu nebo byla provedena instalace a udrzba zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit piistup k provedeni udrzovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem a umoznit ptistup k dal$im technickym zafizenim, po-
kud jsou soucasti bytu a patii druzstvu. Piedchozi vyzva se nevydava, je-li nezbytné zabranit skod¢,
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

(4) Clen — najemce ma pravo chovat v byté zvite, neptisobi-li chov druZstvu nebo ostatnim obyva-
telim domu obtize nepiiméfené pomérim v dome. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvysSenych nakladi
na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ¢len - ndjemce tyto naklady druzstvu.

(5) Pti ukonceni ndjmu odevzda ¢len - ndjemce byt druzstvu v den, kdy ndjem konci. Byt je ode-
vzdan, obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v piistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen - na-
jemce je povinen odevzdat byt (nebytovy prostor) ve stavu v jakém jej pievzal, odstranit v byt€¢ zmény
které provedl bez souhlasu druzstva nesdé€li-li druzstvo ¢lenu - ndjemci, ze odstranéni zmén nezada.
Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani ¢len - ndjemce jen tehdy, pokud si strany sjednaly,
ze pti skonceni ndjmu uvede Clen - ndjemce byt do ptivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na
sténach, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméieného snizeni hodnoty nebo posko-
zeni bytu nebo domu, ptechézeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Clanek 37

Nepostara-li se ¢len - nijemce bytu o v€asné provedeni oprav v byté a jeho béznou udrzbu, ma
druzstvo po predchozim upozornéni ¢lena — najemce pravo tak ucinit na jeho naklad samo a pozadovat
od né&j nahradu.

Clanek 38

Clen - najemce bytu je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zplisobil v domé& sam nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim pisemném upozornéni ¢lena - na-
jemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nahradu.

Clanek 39

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se sou-
hlasem c¢lena - najemce bytu. Provadi-li druzstvo takové Upravy na ptikaz piislusného organu vetejné
moci anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna Gjma, je ¢len — ndjemce povinen jejich provedeni umoznit,
jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clanek 40

Clen - najemce bytu nesmi provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez sou-
hlasu druzstva, a to ani na sviij ndklad. V ptipad¢€ poruSeni této povinnosti je druzstvo opravnéno poZza-
dovat, aby ¢len — najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. V dom¢ rozdéleném na
jednotky musi byt stavebni upravy v byté pfedem ozndmeny také osobé odpovédné za spravu domu
a pozemku.
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Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
Clanek 41

(1) Clen - ndjemce bytu je povinen platit ndjemné za uZivani druzstevniho bytu v pomérné vysi
vynalozenych nékladii a vydajti na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi véetné tvorby dlouho-
dobé zalohy podle odst. 9 a thradu za plnéni spojend s uzivanim bytu.

(2) Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi piedstavenstvo s ptihlédnu-
tim k pfedpokladanym nékladiim. Ustanoveni ob¢anského zdkoniku o zvySovani ndjemného se v pfi-
pad¢ nutnosti zmény vyse ndjemného za uzivani druzstevniho bytu nepouzije.

(3) Najemné spolu s uhradou za plnéni spojend s uzivanim bytu se plati zalohové - vyjma poplat-
ku na spravu druzstva podle €l. 93, ktery je stanoven pevnou Céstkou - a to mési¢né nejpozdéji do
20tého dne ptislusného mésice.

(4) Rozdil mezi zalohou na najemné a skutecnymi naklady vynalozenymi druzstvem na provoz
a spravu bytu za kalendarni rok, vyuctuje druzstvo se ¢lenem- najemcem nejpozdéji do 30. Cervna na-
sledujiciho roku. Poplatek na spravu druzstva a dlouhodoba zaloha podle odst. 9, hrazené v ndjemném,
se do vyuctovani nezahrnuje.

(5) Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy druh zalo-
hy a to nejpozdéji do tii mésict poté, kdy bude druzstvu zndma jejich skutecné vyse, nestanovi-li jiny
préavni predpis jinak.

(6) Vyuctovanim zjistény preplatek podle odst. 4 a 5 vrati druzstvo ¢lenu — najemci nejpozdéji do
60ti dnil po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak. V téze lhité je ¢len - ndjemce povinen
uhradit druzstvu zjistény nedoplatek. Pti vyplaté preplatku z ndjemného nebo uhrad za plnéni spojena
s uzivanim bytu ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vici ¢lenu - najemci.

(7) Nezaplati-li ¢len - ndjemce bytu zalohu na nijemné a zdlohu na plnéni spojend s uzivanim
bytu do 5ti dnil po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu urok z prodleni podle ¢l. 13/d.

(8) Neoznacena platba ndjemného nebo tthrady za poskytovana plnéni se pouzije k tthrad¢ nejstar-
$i pohledavky druZzstva, kterou ma z titulu ndjmu tohoto druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

(9) Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy ptispévek na tvorbu dlouhodobé za-
lohy na opravy a dodatecné investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v souladu s predpokladanymi
naklady na opravy, pfip. vydaji na dodate¢né investice v domé¢. Zustatek dlouhodobé zélohy na opravy
a dodatec¢né investice se pfevadi do pfistiho roku s najemcem bytu (nebytového prostoru) se nevypoia-
dava ani pii skonceni ngjmu. Dodatecnymi investicemi se pro tento ucel rozumi technické zhodnoceni
stavby bytového domu nebo byt vymezenych v domé jako jednotky a potizeni dlouhodobého hmot-
ného majetku souvisejiciho s provozem domu, popt. pozemku.

(10) Druzstvo je opravnéno uplatitovat viici ¢lenu — ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu véetné vylouceni z druzstva, a to 1 v pfipad¢, ze ¢len — ndjemce slozi dluznou ¢astku do notarské
uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

Clanek 42
(1) Clen - ndgjemce bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného:

a/ pokud druzstvo pies jeho upozornéni neodstrani v byté nebo dom¢ zavadu za kterou
odpovida a kterd podstatné, nebo po delsi dobu, zhorSuje jejich uzivani. Pravo na pfiméte-
nou slevu z ngjemného ma ¢len — ndjemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spo-
jend s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize se v dusledku toho uzivani
bytu zhorsilo. Vyse slevy z ndjemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoz-
néno nebo ztizeno uzivani druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti; nebo

b/ jestlize se stavebnimi Upravami v domé podstatné, nebo po delsi dobu, zhorsi podminky
uzivani bytu nebo domu. Vyse slevy se stanovi obdobné jako v odst. 1/a.
(2) Clen - najemce bytu mé pravo na pfiméfenou slevu z thrady za plnéni spojena s uZivanim by-
tu, pokud je druzstvo v€as a fadné€ neplni.
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(3) Pravo na slevu z najemného, nebo z thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu, je tfeba uplatnit
u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6ti mésicii ode dne, kdy
¢len — ndjemce vadu zjistil nebo zjistit mohl. V piipad¢ v€asného ozndmeni vady druzstvu se sleva
z ndjemného poskytne za podminek upravenych témito stanovami za dobu od ozndmeni vady v byté
do jejiho odstranéni.

(4) Sleva, poskytnuta z ndjemného, se uctuje do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né inves-
tice prislusného stiediska bytového hospodaistvi.

Spolecny najem druZstevniho bytu manzely
Clanek 43

(1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu mlize vzniknout jen mezi manZzely.

(2) Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
SJM, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti SJM,
spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

(3) Pfemeénilo-li se spolecné Clenstvi manzelti na vylucné ¢lenstvi jen jednoho z manzell, nema
tato skute¢nost na spole¢né najemni pravo vliv.

(4) Je-li jeden z manzelli vyluénym c¢lenem druzZstva, maji oba manzelé spole¢né ndjemni pravo
odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela,
od jehoZ najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého

manzela.
Clanek 44

Bézné zalezitosti, tykajici se spoleéné¢ho najmu druzstevniho bytu manzely, mlze vytizovat kazdy
z manzell - spole¢nych najemct. V ostatnich piipadech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je prav-
ni jednani neplatné. Z pravnich jednani, tykajicich se spole¢ného najmu, jsou oba manzelé opravnéni
1 povinni spole¢né a nerozdilné. 5
Clanek 45
Pravo spole¢ného néjmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a/ rozvodem manzelstvi v ptipad¢€, ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzel v druzstvu; nebo
b/ dohodou (rozvedenych) manzelti; nebo
¢/ rozhodnutim soudu; nebo
d/ smrti jednoho z manzelii; nebo
e/ zanikem najmu druZstevniho bytu.

Clanek 46

(1) Nevzniklo-li spole¢né Clenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzeli, ktery je clenem druZzstva.

(2) Vzniklo-li manzeliim spole¢né Clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym
Clenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeli, ktery byl urcen jejich dohodou
nebo rozhodnutim soudu.

(3) Zemfe-li jeden z manZell a manzelé byli spoleénymi ¢leny druzstva, prechdzi druZzstevni podil
na pozistalého manzela, ktery se stdva vylucnym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem bytu. Zemie-

-li manZel a manZzelé nebyli spole€nymi ¢leny druzstva, stdva se ¢lenem druZstva a ndjemcem bytu ten
dédic, ktery zdédil druzstevni podil.

Clinek 47
Podnajem bytu (¢asti bytu)

(1) Pronajaty byt, nebo jeho ¢ast, 1ze jinému pienechat do podndjmu na dobu uréenou ve smlouvé
0 podndjmu, nebo bez asového urceni, jen s pisemnym souhlasem druzstva. PoruSeni této povinnosti
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se povazuje za divod pro postup podle ¢l. 23. Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu musi mit pi-
semnou formu.

(2) Po skonc¢eni podndjmu nemé podnajemce pravo na bytovou ndhradu.

Clanek 48
Vyména bytu

(1) Jestlize ndjemce hodla vymeénit byt s osobou, kterd neni ¢lenem druzstva, vyzaduje se schva-
leni vymény pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu. Clenstvi v druzstvu a najemni pravo k druz-
stevnimu bytu vznik4d novému néajemci na zaklad¢ dohody o pfevodu druzstevniho podilu.

(2) Za Gelem vymény druZstevnich bytl si najemci vzajemné pievedou své druzstevni podily.

Clanek 49
Zanik najmu druZstevniho bytu
(1) N4jem druzstevniho bytu zanika:
a/ zanikem clenstvi Clena - ndjemce bytu podle ¢l. 20; nebo
b/ pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem bytu ke dni stanoveném v doho-
d¢€; nebo
¢/ pisemnou vypovédi najemce; nebo
d/ uplynutim doby v piipad¢, kdy najem bytu byl sjedndn na urcitou dobu nedohodne-li se
druzstvo se ¢lenem - najemcem jinak; nebo
e/ vznikem vlastnictvi ¢lena — ndjemce k druzstevnimu bytu; nebo
f/ zénikem bytu.

(2) V pisemné vypovédi musi byt uvedena doba, kdy ma n4jem skoncit a to tfi mésice tak, aby
skoncila ke konci kalendainiho mésice. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice na-
sledujiciho poté, co vypoveéd’ dosla druzstvu.

(3) Clen — najemce, jemuz zanikl najem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
byt vyklidit bez naroku na jakoukoli bytovou nahradu.

(4) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani ptipustné pouze na zdklad¢ pisemné najemni
smlouvy s druzstvem.

(5) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznikd automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba
uziva byt v dobré vife ze je ndjem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku ndjmu uziva byt i nadale
a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

(6) Druzstvo ma pravo zadrzet na thradu pohledavky vici ¢lenu — ndjemci movité véci, které ma
¢len — najemce v byte.

Clanek 50
Néjem druZstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, tykajici se najmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také na najem
druzstevnich nebytovych prostor, v€etné ustanoveni o vzniku prava tohoto ndjmu a na ustanoveni
o pravech a povinnostech ¢leni — ndjemcii druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfene
ustanoveni obcanského zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podni-
kani.

Clanek 51
Zajisténi Fadného vyuziti byti

(1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty se kterymi hospodati, byly fadné a ucelné, v souladu s je-

jich stavebnim urcenim, vyuzivany k bytovym ucelim.
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(2) Byt, nebo jeho ¢ast, mize Clen - ndjemce bytu, nebo Clenové jeho domécnosti docasné pouzi-
vat i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva. Druzstvo ptihlédne ke stanovisku pfi-
slusného vyboru samospravy.

Clanek 52
Slouceni byti

(1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) jen se souhlasem predstavenstva.

(2) Ptredstavenstvo povoli slouceni zejména tehdy, dosdhne-li se tim tcelnéjsiho vyuziti bytového
prostoru ¢leny domacnosti.
Clanek 53
Rozdéleni bytu

(1) Byt je mozné rozd¢lit na dva, nebo vice samostatnych bytd, jen se souhlasem predstavenstva.

(2) Predstavenstvo povoli rozdé€leni bytu zejména tehdy, dosahne-li se tim celnéjsiho vyuziti by-
tového prostoru. Byt ziskany rozdélenim, druzstvo ptidéluje podle poradniku. Mimo potadnik ptidélu-
je predstavenstvo tento byt, jestlize k rozd¢€leni bytu dojde na navrh ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu

ve prospéch ptibuzného v fadé piimé, sourozence, nebo jinych osob, Zijicich se ¢lenem ve spolecné
domaécnosti po dobu nejméné tii let, za predpokladu, Ze jsou €leny druzstva.

Clanek 54

(1) Souhlas ptedstavenstva se slou¢enim bytil, nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni staveb-
niho fadu, které je nutné podle zvlastnich predpist.

(2) V souvislosti se slou¢enim, nebo rozdélenim bytu predstavenstvo soucasné prerozdeli naklady
a zdroje financovani sloucenych, nebo rozd€lenych byt a urci vysi dalSich ¢lenskych vkladi a zGsta-
tek nesplaceného investi¢niho uvéru, ptipadajiciho na ptislusné byty.

Cast VL.
Organy druzstva
Clanek 55
Organy druzstva jsou:

a/ shromazdéni delegati;

b/ predstavenstvo;

¢/ predseda;

d/ kontrolni komise;

e/ Clenska schlize samospravy;

f/ vybor samospravy; a

g/ ptipadné pomocné orgény.
Clanek 56

Do organti druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva — fyzické osoby starsi 18ti let spliujici
podminky téchto stanov a jinych pravnich ptedpisi.

Clanek 57

(1) Clenem piedstavenstva nebo kontrolni komise miiZze byt pouze ¢len druzstva — fyzicka osoba
starSi 18ti let, kterd je svépravna a je beztthonnd ve smyslu Zivnostenského zdkona a u niz nenastala
skute¢nost, ktera je prekazkou provozovani zivnosti podle zivnostenského zakona.

(2) Nebude-li urceno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim piedpisu druzstva nebo neroz-
hodne-li tak shromazdéni delegatl, maji ¢lenové organti druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla
tato odmeéna poskytnuta ¢lenlim organii v minulém ucetnim obdobi, s navySenim o pfipadnou inflaci
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vyhlagenou CSU, a nebyla-li vy§e odmény uréena, ve vysi obvyklé pro ¢innost obdobnou &innosti, kte-
rd je v ramci funkce pro BD vykonévana.
Clanek 58

(1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spa-
daji do jejich plisobnosti.

(2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fddného svolani vSech ¢lenti organu nebo na
zaklad€ vyzvy dorucené vSem ¢lenlim orgdnu podle téchto stanov.

(3) Neurcuji-li zdkon nebo stanovy jinak, jsou kolektivni organy druZstva zpiisobilé usnaset se jen
je-li pritomna nebo jinak Ucastna vétsina jejich ¢lend a usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né¢ nadpo-
loviéni vétSina zacastnénych - v ptipad€ rovnosti hlast je rozhodujici hlas jeho predsedy; to neplati pro
hlasovani na shromazdéni delegatt. Pti rozhodovani bez osobni pfitomnosti se za zucastnéné povazuji
vSichni ¢lenové orgédnu.

Clanek 59

(1) Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organt druzstva Cini 5 (pét) let. Byl-li vSak néktery ¢len zvo-
len do orgdnu druzstva pozdéji nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného ¢lena téhoz
organu, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného
¢lena organu. Funkéni obdobi konéi vSem ¢leniim téhoz organu stejn€. Funkce €lendl organu zanika
také volbou novych ¢lenti organu.

(2) Clenové organii druzstva mohou byt voleni op&tovng.

Clanek 60

Clenové organii druZstva jsou povinni vykonavat své funkce s pééi fadného hospodate, svédomitg,
peclivé, s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a zachovavat mlcenlivost o diveérnych infor-
macich a skutecnostech jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu zplsobit Skodu, dodrZzo-
vat zédkon a ostatni obecné zavazné pravni predpisy, stanovy a usneseni vysSich organli druzstva
nejsou-li v rozporu s platnou pravni tpravou. Pokud pti vykonu funkce zptisobi druzstvu Skodu, odpo-
vidaji za ni v rozsahu stanoveném zakonem.

Clanek 61

(1) Neplni-li ¢len voleného organu fadné€ svoji funkci, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi
odvolat organ, ktery jej zvolil a povolat dnem c¢innosti odvolani ndhradnika podle stanoveného poia-
di.

(2) Clen voleného organu druzstva — mimo delegata - miize z funkce odstoupit. Odstoupeni je po-
vinen pisemné ozndmit organu, jehoz je ¢lenem. Jeho vykon funkce koncéi dnem, kdy odstoupeni
projednal nebo mél projednat orgdn opravnény k tomu podle stanov, pficemz projednani odstoupeni
musi byt ucinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdeji vSak na nejbliz§im zasedani po doruceni ozna-
meni o odstoupeni. Vykon funkce konc¢i nejpozdé€ji 3 (tii) mésice od doruceni tohoto oznameni. Jestli-
ze Clen voleného organu oznami své odstoupeni na zaseddni organu jehoz je ¢lenem, konci vykon
funkce uplynutim 2 (dvou) mésict po takovém oznameni, neschvali-li ptisluSny organ na jeho zadost
jiny okamzik zaniku funkce. Delegat mtize z funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim doruc¢enym do
sidla druZstva.

(3) Zvoleni nahradnici ¢lenii orgdnt druzstva nastupuji namisto odstoupivsiho ¢lena dnem tucin-
nosti odstoupeni, podle stanoveného potadi.

(4) Neni-li ndhradnik zvolen, miZe organ jmenovat nahradniho ¢lena az do doby, kdy mize byt
provedena fadna volba nového clena; to neplati pro shromazdéni delegati. Nahradni ¢len ma prava
a povinnosti fadného Clena.

(5) Ustanoveni odst. 3 a 4 plati i v ptipad¢, kdyz Clenstvi v organu zanikne smirti.

(6) Clentim organt druZstva miize byt za vykon funkce pfiznana odména podle zasad stanovenych
shromazdénim delegatli, popt. poskytnuta ndhrada uslé mzdy a nakladii spojenych s vykonem funkce.
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Clanek 62
(1) Funkce ¢lena predstavenstva a €lena kontrolni komise nejsou vzajemné slucitelné.

(2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva, nesméji byt podnikateli ani ¢leny statu-
tarnich a dozor¢ich organti pravnickych osob se shodnym pfedmétem cCinnosti nebo osobou v ob-
dobném postaveni, ledaze se jedna o spolecenstvi vlastnikli jednotek nebo druzstvo, jehoz Cleny jsou
pouze jina druZzstva.

(3) Pro pfipad, Ze hrozi poruseni ustanoveni piedchoziho odstavce u ¢lena predstavenstva, je ta-
kovy ¢len povinen pfedem informovat druzstvo o této okolnosti. Pokud bylo shromézdéni delegata
¢lenem piedstavenstva nebo kandidatem do predstavenstva na tuto okolnost vyslovné upozornéno, ma
se za to, ze tato osoba ¢innost, které se zakaz tykd, nema zakdzanu, pokud shroméazdéni delegétii s tou-
to ¢innosti vyslovi souhlas.

Clanek 63

(1) Kazdému clenu druzstva (spoleénym c¢lentiim) 1 kazdému ¢lenu organti druzstva nalezi jeden
hlas.

(2) V organech druzstva se hlasuje vetejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.

(3) V predstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné

nebo pomoci prostiedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vSich-
ni ¢lenové organu. Pro takovy piipad se hlasujici pokladaji za ptitomné.

Clanek 64
(1) Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani,
popt. o zalezitostech, na jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl.
(2) Jednani organii spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

(3) Jednani vSech organu druzstva jsou neveiejnd. Predsedové jednotlivych organi mohou k jed-
notlivym projednavanym zalezitostem rozhodnout o piizvani dalSich osob.

Clanek 65
(1) O prabéhu jednani vSech organti druzstva se pofizuji zapisy, které musi obsahovat zejména:
a/ datum a misto konani schuize;
b/ pfijatd usneseni;
¢/ vysledky hlasovani; a
d/ nepfijaté namitky Clend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
(2) Ptilohu zapisu tvoii seznam ucastnikli jednani, pozvanka na n¢j a podklady, které byly predlo-
zeny k projednavanym bodim.

(3) V zapisu z jednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenové piedsta-
venstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o zaznamenani odchyl-
ného nazoru pozadali.

(4) Zapis podepisuje zapisovatel a €len organu, ktery jednani fidil. Zapis o jednani shromazdéni
delegatl podepisuji téz zvoleni ovétovatelé zapisu.

(5) Kazdy ¢len druzstva mé pravo vyzadat si zapis a jeho ptilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len organu
ma pravo na vydani kopie zapisu z jednani tohoto orgéanu.

(6) Vysledky jedndni a vSechna pfijata usneseni shromazdéni delegatii uvetejni predstavenstvo
bez zbytecného odkladu a v uplném znéni ozndmenim vyveéSenym po dobu nejméne 60ti dnli ode dne
konéani shromazdéni na informacni desce druzstva. Pfijatad usneseni se Clenim druzstva zptistupni
1 prostiednictvim internetovych stranek.
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(7) Podrobnosti o postupu organti druzstva pii volbach a odvolavani, o jednani a rozhodovani,
a o oveéfovani zapisu, upravuje volebni a jednaci tad, ktery schvaluje shroméazdéni delegatii.

Shromazdéni delegatu
Clanek 66

(1) Shromazdéni delegatii je nejvySsim organem druzstva, kde prostfednictvim zvolenych delegé-
th uplatiuji ¢lenové své pravo fidit zalezitosti druzstva a kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organt.
Shromézdéni delegatlh vykondva v plném rozsahu plisobnost ¢lenské schiize druZstva.

(2) Do vyluéné plisobnosti shromazdéni delegath patii:

a/ pfijimat stanovy a rozhodovat o jejich zmén¢, nedochézi-li ke zméné na zakladé€ jiné pravni
skutecnosti, jakoZz i pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

b/ volit ¢leny predstavenstva a kontrolni komise zptisobem, ktery samo urci;

¢/ volit ndhradnika pfedstavenstva;

d/ projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;

e/ rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozvoje druzstva;

f/ schvalovat zasady hospodateni, zdsady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vkladi, zasa-
dy pro stanoveni vySe ndjemného za uzivani bytu (nebytového prostoru) a thrad za plnéni
spojena s uzivanim bytu, zpusob jejich uctovani a zptisob placeni, zasady pro tvorbu a pou-
ziti dlouhodobé zélohy a schvalovat vysi poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 41/3;

g/ schvalovat fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou tcetni zavérku popt. mezitimni tcet-
ni zavérku;

h/ rozhodovat o rozdé€leni zisku, nebo thradé ztraty;

1/ schvalovat statuty fondu;

j/ rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenti druzstva;

k/ rozhodovat o pteméné druzstva;

1/ rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

m/rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

n/ rozhodovat o pfedmétu ¢innosti druzstva a jeho zménéach;

o/ rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

p/ rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence potfadi uchazecli o ndjem druzstevniho
bytu (nebytového prostoru);

g/ odvolavat jednotlivé ¢leny predstavenstva a kontrolni komise pied uplynutim funkéniho ob-
dobi, neplni-li fadné své ukoly;

r/ schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

s/ rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

t/ volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;

u/ schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvidacnim zlstatkem;

v/ rozhodovat o zvyseni nebo snizeni ZCV; a

x/ rozhodovat o dalSich zalezitostech, které zakon nebo tyto stanovy svétuji do jeho piisobnos-
ti.

(3) Shromazdéni delegatd si mize vyhradit do své ptisobnosti rozhodovani i o dalSich zalezitos-
tech tykajicich se druzstva a jeho Cinnosti; to vSak neplati jedna-li se o zalezitosti svéiené zakonem do
pusobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise.

(4) Vyhradi-li si shromézdéni delegatii rozhodovani o urcité zalezitosti do své piisobnosti, nemuize
byt o této zalezitosti rozhodovano na tomtéz jednani, na némz si shromazdéni delegatii rozhodovani
vyhradilo.
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Clanek 67

(1) Jednéani shroméazdéni delegatii druzstva svolava ptfedstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak
jedenkrat ro¢né. Shromazdéni, na némz se ma projednat fadna ucetni zadvérka se musi konat nejpozdéji
do 6ti mésicti po skonceni tcetniho obdobi, za které je fadna ticetni zavérka sestavena.

(2) Shromazdéni delegati musi byt svolano, pozada-li o to pisemné:
a/ alespoil 10 % clentli druzstva, ktefi maji nejméné s (jednu pétinu) vSech hlasti; nebo

b/ alesponi 10 % zvolenych delegatt, jejichz vykon funkce ke dni doruceni zadosti ptedstaven-
stvu nezanikl; nebo

¢/ kontrolni komise.

V Zadosti musi byt uvedeny divody navrhovaného svolani shromazdéni delegatli, spolu s navrhem
jeho programu. Predstavenstvo svola shromazdéni delegatii tak, aby se konalo nejpozdéji do 30ti dnd
od doruceni zadosti. Lhiita po€ina bézet dnem, kdy pocet zddosti dosahl stanoveného poctu.

(3) Nesvola-li predstavenstvo shromazdéni bez zbytecného odkladu poté, co tato povinnost vznik-
la, mlize je na zadost kontrolni komise nebo delegatli uvedenych v odst. 2/b nebo v dilezitém zajmu
druzstva svolat nejmén¢ '3 (jedna tietina) Clent predstavenstva, nebo kontrolni komise, nebo likvidator
tak, aby se konalo v téZe lhuté.

(4) Neni-li shroméazdéni delegatii svolano na zadost kontrolni komise nebo delegétii uvedenych
v odst. 2/b ptedstavenstvem tak, aby se konalo do 30ti dnti od doruceni zadosti, musi je svolat osoby
nebo organ uvedeny v odst. 3. Jestlize tak neucini ani do 10ti dnd poté, co uplynula lhiita pro svolani
predstavenstvem muze shromazdéni svolat a vSechny tkony s tim spojené Cinit osoba zmocnéna
k tomu pisemn¢ vSemi delegaty, kteii o svolani shromazdéni pozadali.

(5) Pokud neni shromazdéni delegathi svolané na zadost kontrolni komise nebo delegatii uve-
denych v odst. 2/b schopné usnaseni, je jeho svolavatel povinen svolat ndhradni shromazdéni; to nepla-
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ti, vzali-li zadatelé zadost o svolani zpét.

(6) Ptedstavenstvo je dale povinno svolat shromazdéni delegati vzdy, je-li to v dilezitém zajmu
druZzstva a také bez zbyte¢ného odkalu poté, co zjisti, Ze:

a/ ztrata druzstva dosahla takové vySe, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena
ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na vSechny okolnosti ptedpo-
kladat; nebo

b/ druzstvo se dostalo do tpadku nebo do hroziciho tpadku a navrhne shromazdéni pfijeti
potiebnych opatfeni k népravé.

(7) Potad jednani musi byt ozndmen na pozvankach zaslanych delegatim na jejich adresu uvede-
nou v seznamu delegatll, popf. na jinou dorucovaci ozndmenou delegatem, a to nejpozdéji 15 (patnact)
dnti pfed konanim shromazdéni delegatii. Se souhlasem delegata l1ze pozvéanku zaslat pouze v elektro-
nické podobé. Zaroven se pozvanka zvetejni na informacni desce. Pozvanky dale obsahuji firmu a sid-
lo druZstva, datum, hodinu a misto jednani, jakoZ i tidaj o jaké shromaZzdéni se jedna. Spolu s pozvan-
kou lze zaslat i pisemné podkladové materidly k jednani. Program shromdzdéni nelze po odeslani po-
zvanek delegatiim jiz zménit. Mé-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni jehoz disledkem je
zména stanov, musi byt k pozvance piilozen navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

(8) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplisobem své ¢leny o moznosti seznamit se se vse-
mi podklady k jednotlivym bodim programu shroméazdéni delegati.

(9) Na shromazdéni delegatt musi byt pozvani vichni zvoleni delegati. Clenové piedstavenstva
a kontrolni komise, pokud nejsou delegaty, se s hlasem poradnim tcastni shroméazdéni delegati z titulu
své funkce. Pravo zcastnit se shroméazdéni ma dale likvidator a dalsi osoby o nichz tak stanovi jiny
pravni predpis nebo tyto stanovy. Pozada-li n¢ktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pred zahajenim
hlasovani. Pfedstavenstvo mize urcit dalsi osoby, které¢ se mohou shroméazdéni delegétti zucastnit.

(10) Na zadost kontrolni komise nebo delegatii uvedenych v odst. 2/b zatadi pfedstavenstvo jimi
urcenou zalezitost do programu jednani shroméazdéni. Je-li tato Zadost doru¢ena az po odeslani pozvan-
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ky, informuje o tom piedstavenstvo delegaty pritomné na svolaném shromazdéni. Povinnost svolat no-
vé shromézdéni tim neni nijak dotcena.

Clanek 68

(1) Shromazdéni delegatti je schopno se usnaset, je-li piitomna nadpolovicni vétSina delegati, ne-
vyzaduje-li zdkon nebo tyto stanovy ptitomnost delegatli majicich vyssi pocet hlasa.

(2) Pravo hlasovat na shroméazdéni delegatli maji pouze delegati a ndhradnici delegatt, zastupuji-li
nepfitomné delegaty.

(3) Kazdy delegat ma jen jeden hlas.

(4) Pro posouzeni schopnosti shromazdéni delegatl se usnasSet a pro stanoveni poctu hlast potieb-
nych k pfijeti usneseni se pocitaji pouze hlasy delegatd, jejichZ vykon funkce ke dni konéni shromaz-
déni trva. Na schopnost shromédzdéni se usnaset nema vliv skute¢nost, ze v jednom nebo vice voleb-
nich obvodech neni ke dni kondni shromazdéni zvolen delegat; to neplati, véde€lo-li predstavenstvo
o této skuteCnosti a ¢leny zafazené do téchto obvodii o tom neinformovalo.

(5) Shromazdéni delegéth se usnasi vétsinou hlasi pritomnych delegétti, nevyzaduji-li tyto stano-
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vy nebo donucujici ustanoveni jiné¢ho pravniho ptedpisu vyssi pocet potfebnych hlast.
(6) V ptipadé rozhodovani o zméné¢ stanov v ¢lancich upravujicich:
a/ prava a povinnosti ¢lena druZstva spojena s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstev-
niho bytu; a
b/ préva a povinnosti ¢lena druzstva spojena s uzivanim druzstevniho bytu,
se shromazdéni usnasi vétSinou pritomnych delegatii.

(7) V ptipadé rozhodovani o zmén¢ stanov v €asti upravujici podminky za nichZ vznikne ¢lenu
druzstva pravo na uzavieni smlouvy o nadjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) se vyzaduje
souhlas % (tfi ¢tvrtin) vSech ¢lenti druzstva a souhlas téch ¢lend druzstva, kterym se pii splnéni podmi-
nek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) maji pod-
minky zménit. Pokud vSak pravni uprava podminky pro rozhodovani o této zalezitosti zmirni, pouzije
se tato pravni Gprava.

(8) K rozhodnuti o zm&né stanov, kterym se umozni zvyseni ZCV doplatkem ¢&lena a k rozhodnuti
o zvySeni ZCV se vyzaduje souhlas delegétil, kteti zastupuji alespon ¥ (tfi Ctvrtiny) vSech ¢lenil druz-
stva.
(9) Rozhoduje-li shromazdéni delegétii o:
a/ uhrazovaci povinnosti;
b/ zruSeni druzstva s likvidaci; nebo
¢/ preméné druzstva,
je shromézdéni schopno se usnaset, jsou-li pitomni delegati, ktefi zastupuji alespont dvé tietiny ¢lenti
druZstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji alespon dvé tretiny Clenil zastoupenych
na shromézdéni.

(10) Neni-li shroméazdéni delegatli schopno se usnaset, svola piivodni svolavatel, je-li to stale
nutné, bez zbyte¢né¢ho odkladu nahradni shromazdéni delegati. Nahradni shromazdéni musi byt svo-
lano novou pozvankou, kterd musi byt odeslana nejpozdéji do 15ti dnii ode dne, na ktery bylo svolano
puvodni shromazdéni delegatli, musi mit nezménény potrad jednani a je schopno se usnaset, je-li pfito-
mno alespont 10 % zvolenych delegatl, nejméné vSak 5 (pét) delegata.

(11) Ma-li byt na shromazdéni delegatii rozhodovano o zalezitosti, ktera se ptimo dotyka opravne-
nych z4jmu ¢lena druzstva, zejména ma-li byt rozhodovéano o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylou€eni, musi byt tento ¢len na jednani shroméazdéni pozvan pisemnou pozvankou zaslanou mu na
adresu uvedenou v seznamu ¢lend a méa pravo se zicastnit jednani shromézdéni v ¢asti, ktera se ho
tyka. Pozada-li tento ¢len pfed hlasovanim o jeho zaleZzitosti o slovo, umozni se mu vyjadiit se, zejmé-
na se mu umozni obrana proti ndvrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.
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(12) Svolavatel shromazdéni delegat je povinen do 15ti dnii ode dne shromazdéni poftidit o jeho
pribéhu zapis a podepsat jej. Sepsala-li zapis jina osoba, podepiSe jej i ona. Zapis podepisi i ovéfova-
telé zapisu, byli-li na shromazdéni zvoleni.

(13) Jednalo-li shromazdéni delegatti o:

a/ zmén¢ stanov nebo pfijalo rozhodnuti jehoz disledkem je zména stanov; nebo
b/ zruSeni druzstva s likvidaci; nebo
¢/ pteméné druzstva; nebo

d/ schvaleni pfevodu nebo zastaveni takové ¢asti jméni, kterd by znamenala podstatnou zménu
skute¢ného predmétu podnikdni nebo Cinnosti druzstva

musi byt jeho usneseni osvédceno vetejnou listinou.

(14) Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prubéhu shromazdéni delegatti, vSech
jeho priloh a podkladl poskytnutym delegatim. Je vSak povinen uhradit druzstvu Gcelné vynalozené
naklady spojené s jejim potizenim.

(15) Pokud zvlastni zadkon piipusti rozhodovani shromézdéni delegatli per rollam — korespondencné
nebo pomoci technickych prostfedki, uskutecni se takové rozhodovani podle pravidel upravenych za-
konem pro rozhodovani ¢lenské schlize per rollam. Podrobné pravidla mize stanovit pfedstavenstvo.

Clanek 69

(1) Za kazdy volebni obvod se voli jeden delegat z fad ¢lenli zatfazenych do tohoto volebniho ob-
vodu. Volebni obvody vytvaii a zruSuje predstavenstvo podle klice schvaleného shromazdénim delegé-
ti. V kazdém takto stanoveném obvodu se voli téz jeden nahradnik delegata. Kazdy ¢len druzstva je
zatazen do nékterého z volebnich obvodu, vzdy vsak jen do jednoho. Zanikem volebniho obvodu za-
nika téz funkce ptislusného delegata i jeho nahradnika.

(2) Volby delegatti a ndhradnika delegatli organizuje a zajist'uje predstavenstvo.

(3) Delegata i jeho nahradnika voli a odvolavaji ¢lenové zarazeni do ptislusného volebniho obvo-
du. Pfi volbé a odvolani ma kazdy ¢len jeden hlas. O zvoleni delegata (ndhradnika delegata), nebo
o odvolani delegata (ndhradnika delegata) musi byt vyhotoven zapis ze schlize volebniho obvodu. Za-
pis musi byt dorucen do sidla druzstva a je dokladem o f4dné volbé nebo o fadném odvolani. Délka
funkéniho obdobi delegata (ndhradnika delegata) Cini 5 (pét) roki. Jejich funkce zanika volbou nového
delegata (ndhradnika delegata), nejpozdéji vSak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.

(4) Zména poctu Clent zafazenych do jednotlivych volebnich obvodi nemd za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegatl (ndhradnikti delegat(), ani konani novych voleb.

(5) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se z4jmy clenli zataze-
nych do volebniho obvodu v némz byl zvolen, informovat jeho ¢leny o svolani shromézdéni delegatt
a 0 navrzeném programu, vyzadat si jejich pokyny a jednat pak v souladu s jejich vétSinovym nazo-
rem, jakoz je pak po shromazdéni informovat o jeho pribéhu a piijatych usnesenich a poskytnout jim
k nahlédnuti vesker¢ s tim souvisejici podklady a informace.

(6) Delegat je povinen zucastnit se svolaného shroméazdéni delegati. Nemuze-li se z vaznych du-
vodu zucastnit, informuje neprodlené o této skutecnosti svého ndhradnika, vyrozumi jej o svolani shro-
mazdéni a predd mu veskeré podklady a informace. Nahradnik je pak opravnén zicastnit se svolaného
shromazdéni a hlasovat na ném se stejnymi pravy jako nepfitomny delegat — ustanoveni jinych prav-
nich predpist 1 téchto stanov se pro ndhradnika uziji obdobné.

(7) Delegat miize byt rozhodnutim ¢lend volebniho obvodu v némz byl zvolen kdykoliv ze své
funkce odvolan. Delegat také miize ze své funkce odstoupit doru¢enim pisemného prohlaseni o odstou-
peni do sidla druzstva — jeho funkce pak zanika dnem doruceni takového prohldseni. Dnem zaniku
funkce delegata se na zbytek funkéniho obdobi, na které byl odvolany nebo odstoupivsi delegat zvo-
len, stava delegatem jeho nahradnik.
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(8) Druzstvo vede seznam delegatli, do kterého se zapisuje jméno a bydlisté delegata, nebo jina
jim uréena dorudovaci adresa, den vzniku a den a diivod zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu véetné
jejich zmén uchovava druzstvo po dobu 10ti let ode dne zaniku funkce osoby, jiz se udaje tykaji
a druzstvo je mize pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu ke ¢lenim druzstva. Za jinym tucelem
mohou byt tyto idaje pouzity jen se souhlasem delegati, jichz se udaje tykaji.

(9) Clen druZstva mé pravo do seznamu delegatt nahlizet a pofizovat si z n&j opisy a vypisy. Na
jeho pisemnou zadost a za thradu nakladt s tim spojenych mu druzstvo vyda opis seznamu vsech dele-
gt nebo pozadované ¢asti seznamu. Delegat ma pravo zadat bezplatné vydani potvrzeni o své funkci
a o0 obsahu svého zédpisu v seznamu; zada-li castéji jak jedenkrat za rok je povinen uhradit druzstvu na-
klady s tim spojené.

(10) Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do ptislusné ¢asti seznamu, osvédci-li pravni za-
jem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas delegata jehoz se zapis tyka; podpis delegata
musi byt ufedné ovéren.

Clanek 70

(1) Kazdy ¢len, likvidator nebo ¢len predstavenstva nebo kontrolni komise ma pravo se dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatii podle ustanoveni obfanského zakoniku upravujicich ne-
platnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo témito stanovami. Ne-
bylo-li toto pravo uplatnéno ve 1hité 3 (tf1) mesich ode dne, kdy se tato osoba o rozhodnuti dozvédéla
nebo dozvédét mohla, nejpozdéji vSak do jednoho roku od jeho pftijeti, zanikd. Podminkou pro dovo-
lani u soudu je zdjem hodny pravni ochrany nelze-li se neplatnosti dovolat u organti druzstva. Dtvod
pro neplatnost usneseni shromazdéni je i rozpor s dobrymi mravy.

(2) Usneseni shromazdéni delegatti neni neplatné jen z toho diivodu, ze:

a/ zatazeni ¢lenii do volebnich obvodi bylo provedeno v rozporu se zdkonem nebo t€mito sta-
novami;

b/ v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromdzdéni zvolen delegat ani
jeho nahradnik;

¢/ ndhradnik delegata se nemohl zuc¢astnit shromazdéni protoze ho delegat, ktery se shromaz-
déni nezucastnil o jeho svolani neinformoval; nebo

d/ delegat jedna v rozporu s usnesenimi ¢lend zatazenych do volebniho obvodu za ktery byl
zvolen.

(3) Soud neplatnost nevyslovi, doSlo-li k poruSeni obecné zavazného pravniho piedpisu nebo
stanov, aniZ to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v z4jmu druZzstva hodném pravni ochrany neplat-
nost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li by tim podstatné
zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakon-
né lhuté, piip. nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazde-
ni delegati jiz dale pfezkoumavat.

Predstavenstvo
Clanek 71

(1) Pfedstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druZstva, ktery fidi ¢innost druZstva a roz-
hoduje o vSech zalezitostech, nejsou-li zakonem, stanovami, nebo rozhodnutim organu vefejné moci
svéfeny jinému organu druZstva. Za svou ¢innost odpovida shromazdéni delegatu.

(2) Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegétii neni-li v roz-
poru s pravnimi piedpisy, svolava a ptipravuje jeho jednéani a pravidelné mu podéava zpravy o své ¢in-
nosti a o ¢innosti druzstva.

(3) Predstavenstvo ma 4 (Ctyii) Cleny. Nahradnik nastupuje na uvolnéné misto ¢lena predsta-

venstva. Pfedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych ¢lenti. V pfipad¢ rovnosti hlast se pfi-
hlédne k hlasu piedsedy.
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(4) Jmenovat, podle ¢l. 61/4, nahradniho Clena pfedstavenstva az do doby, kdy mtize byt provede-
na fadna volba nového ¢lena miiZze predstavenstvo jen tehdy, nepoklesl-li pocet jeho ¢lenti pod 2 (jed-
nu polovinu).

(5) Clenové predstavenstva a jeho nahradnik se voli z ¢lenti druZstva tak, aby nebyli mezi sebou,
nebo se Cleny kontrolni komise manzely, ptfibuznymi v fadé piimé, nebo sourozenci. Funkce ¢lena
predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti shromadzdéni delegatii
plyne néco jiného. Clen predstavenstva nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou oso-
bou opravnénou podle zépisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo.

(6) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10ti dnil
od doruceni podnétu kontrolni komise, jestliZze na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatkd.

(7) Schiize predstavenstva se mohou zicastnit s hlasem poradnim povéteni ¢lenové kontrolni ko-
mise.
Clanek 72

(1) Pfedstavenstvo je opravnéno rozhodovat a jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech. Jmé-
nem predstavenstva jedna jeho pfedseda a v dob¢ jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedse-
da, nebo jiny povéieny ¢len predstavenstva.

(2) Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je pfedepsdna pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda (popt. mistopfedseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li predseda spolu s mistopied-
sedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena predstavenstva.

(3) Clenové, nebo pracovnici druzstva, jsou opravnéni ¢init jménem druZstva pravni ukony nutné
ke splnéni ulozenych ukold, jen je-li to v obchodnim styku obvyklé, nebo je-li tak stanoveno organi-
za¢nimi predpisy.

(4) Predstavenstvo mize na zdkladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fy-

zické nebo pravnické osoby.
Clanek 73

(1) Schuzi ptredstavenstva svoldva pfedseda (mistoptedseda), popt. povefeny Clen predstavenstva
pozvankou, ve které je uveden datum, hodina, misto schiize a potad jednani; k pozvance se prikladaji
potifebné pisemné podklady. Pozvanka se zasila alesponi 7 (sedm) dnt pied konanim schiize; pozvanka
muze byt zaslana na adresu ¢lent predstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé. Se souhlasem
vSech Clenil pfedstavenstva lze projednat i1 zalezitosti pifedlozené az pii zahdjeni schiize. Schiizi pied-
stavenstva fidi zpravidla jeji svolavatel.

(2) Jednotlivé zalezitosti ptredlozené k projednavani uvadi a odivodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné piedklada i navrh na usneseni.

(3) Pfedstavenstvo zejména:

a/ rozhoduje o hlavnich smérech ¢innosti druzstva;
b/ rozhoduje o zfizeni samosprav a vymezuje okruh jejich plisobnosti;

¢/ rusi usneseni ¢lenskych schiizi a vybori samosprav, jsou-li v rozporu s obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy, stanovami, nebo z4jmy druZstva - zruSend usneseni muze nahradit vlast-
nim usnesenim;

d/ sestavuje hospodaisky plan druzstva;

e/ hodnoti vysledky ¢innosti druzstva, zajiStuje fadné vedeni Gcetnictvi a zpracovava ucetni
zaveérky, které predklada shromazdéni delegatti ke schvaleni, spolu s nadvrhy na rozdé€leni
zisku nebo thradé ztraty;

f/ projednava zpravy kontrolni komise a zpravy z kontrol provedenych jinymi organy; schva-
luje a zajist'uje opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki;

g/ rozhoduje o piijeti za €lena;

h/ uzavird dohody o ukonceni ¢lenstvi;

1/ rozhoduje o vylouceni ¢lena z druzZstva;
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j/ ur€uje vysi a splatnost pofizovaciho dal§iho ¢lenského vkladu podle ¢l. 16 a dodate¢ného
dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 17;

k/ projedndva dohody o vyméné bytu a zadosti o pfenechani bytu (jeho ¢asti) do podndjmu,
pricemz piihlizi ke stanovisku vyboru samospravy;

1/ projednava zadosti o slouceni, nebo rozde€leni druzstevnich byti;

m/ sestavuje a schvaluje pofadniky;

n/ zfizuje a zrusuje samospravy;

o/ vytvaii a zrusuje volebni obvody a organizuje a zajiStuje volby delegatl a jejich nahrad-
niki;

p/ vydava organizacni fad, domovni fad, jakoz i jiné fady druzstva, v€etné vnitrodruZstevnich
piedpist;

q/ stanovuje vysi uhrad za tikony provadéné druzstvem z podnétu ¢i ve prospech jednotlivych
¢len;

r/ v souladu s ustanovenimi ¢l. 30 schvaluje budouci smlouvy o ndjmu byt (nebytovych

prostor) podle schvalenych potadnikd, nebo je podle ¢l. 32 navrhuje do ndjmu na dobu
ur¢itou osobam, jez nejsou Cleny druzstva;

s/ voli ze svych ¢lenl pfedsedu a mistoptedsedu (mistopiedsedy), o zpiisobu jejich volby si
rozhodne samo;

t/ projedndva odstoupeni svého ¢lena (vcetné predsedy, nebo mistoptedsedy) z funkce.
(4) Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegatii a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni
obdobi, jakoz 1 podminky jejich volby, pficemz, je-li to potiebné vzhledem k organizacnimu uspotada-
ni druzstva, nemusi vychézet z pravidla, ze kazdy z delegatli se voli stejnym poctem hlast.

Predseda
Clinek 74
(1) Ptedsedovi ptislusi:
a/ organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;
b/ tidit a organizovat béznou ¢innost druzstva (pokud je pracovnikem druzstva);
¢/ rozhodovat o bytovych otazkéach v rozsahu uréeném stanovami; a
d/ plnit dalsi tkoly podle organizac¢niho fadu a jinych organizacnich norem druZstva.

(2) Za vykon funkce odpovida ptedseda piedstavenstvu.

Clanek 75
Organizovani prace predstavenstva
V ramci této ¢innosti piedseda:
a/ svolava a tidi schlize pfedstavenstva a navrhuje program jejich jednani;
b/ informuje kontrolni komisi o kazdém jednani pfedstavenstva;
¢/ organizuje ptipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnikii jednani
a zajist'uje plnéni usneseni predstavenstva;
d/ jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva; a
e/ podepisuje s dalsSim ¢lenem ptedstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana pisemna
forma.

Clanek 76
Rozhodovani o bytovych otazkach

(1) V ramci této ¢innosti predseda spolecné s dalSim ¢lenem piedstavenstva uzavira:
a/ budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) podle ¢l. 12/e;
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b/ smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) podle ¢l. 12/f, popi. k bytové
nahradg;

¢/ smlouvu o prenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na dobu urcitou podle ¢l. 32;
d/ dohodu o zaniku najmu podle ustanoveni ¢l. 49/1/b.

(2) Ptedseda dale:
a/ rozhoduje o rozsahu pfisluSenstvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru);

b/ v souladu s ustanovenim ¢l. 51/2 rozhoduje o docasném pouZiti bytu nebo jeho €asti pro ji-
né ucely neZ bydleni.

(3) O zadostech ¢lent podle odst. 2 rozhoduje predseda nejdéle do 30ti dnti od jejich doruceni
druzstvu.

(4) O své ¢innosti podle odst. 1 a 2 informuje pfedseda predstavenstvo pravidelné na kazdé jeho
schiizi.
Clanek 77
Rizeni béZné &innosti druZstva
(1) Pokud je ptedseda pracovnikem druZzstva, fidi jeho ¢innost v postaveni vedouciho organizace
ve smyslu pracovnépravnich a ostatnich obecn¢ zavaznych pravnich ptedpist, jeho zastupovani v téch-
to vécech upravuje organizacni fad.

(2) Pracovni pomér predsedy vznikd ve smyslu piisluSnych ustanoveni zakoniku prace volbou,
pokud pracovni pomér nevznikl jinak.

(3) Neni-li pfedseda pracovnikem druzstva, fidi béznou cinnost druzstva pracovnik urceny or-
ganiza¢nim fadem.
Kontrolni komise
Clanek 78

(1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a projedndvat stiznosti
jeho ¢lentl.

(2) Kontrolni komise je povinna dat pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zadvérce, k ndvrhu na roz-
dé€leni zisku nebo uhrad¢ ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lent.

(3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o hospodareni
druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny sku-
te¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodaieni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent. Pred-
seda kontrolni komise nebo jim povéfeny ¢len kontrolni komise je opravnén se zucastnit jednani které-
hokoli orgénu druZstva.

(4) Na zjisténé nedostatky upozoriuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyzaduje zjednani na-
pravy; o vysledcich provedenych kontrol a zjisténych nedostatcich predklada predstavenstvu pisemné
zpravy. V pripadé¢ potfeby navrhuje opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkli a ke zlepSeni ¢innosti
druZstva.

(5) Opatteni, navrzend kontrolni komisi, musi pfedstavenstvo na nejblizsi schiizi projednat a roz-
hodnout o nich.

(6) K jednotlivym tkoniim mize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, kteti v této
veéci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

(7) Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni komi-
se opravnéna pozadat predstavenstvo o svolani mimoiadného shromazdéni delegatt.
Clanek 79

(1) Kontrolni komise ma 3 (tfi) ¢leny. Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych
¢lenti.
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(2) Clenové kontrolni komise se voli z ¢lenti druzstva tak, aby nebyli mezi sebou, nebo se ¢leny
pfedstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé piimé, nebo sourozenci. Funkce Clena kontrolni komise
zanika volbou nového ¢lena kontrolni komise, ledaze z rozhodnuti shromazdéni delegati plyne néco ji-
ného. Clen kontrolni komise nesmi byt sou¢asné ¢lenem piedstavenstva nebo jinou osobou opravné-
nou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo.

(3) Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu, popt. mistoptedsedu, o zpiisobu volby si roz-
hodne sama.

(4) Kontrolni komise projednava odstoupeni svého Clena (vetné predsedy, nebo mistopiedsedy)
z funkce.

(5) Jmenovat, podle ¢l. 61/4, ndhradniho ¢lena kontrolni komise az do doby, kdy mize byt prove-
dena tfadna volba nového ¢lena mize kontrolni komise jen tehdy, nepoklesl-li pocet jejich ¢lent pod Y4
(jednu polovinu).

(6) Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromdzdéni delegatti a jemu téz podava zpravy
o své Cinnosti. Na ostatnich organech druzstva neni zavisla.

Clanek 80
(1) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejmén¢ vSak jednou za tfi mésice.

(2) Schuzi kontrolni komise svolava jeji pfedseda (mistopiedseda), popt. povefeny ¢len kontrolni
komise pozvankou, ve které je uveden datum, hodina, misto schiize a potad jednani; k pozvance se pfi-
kladaji potfebné pisemné podklady. Pozvanka se zasild alespont 7 (sedm) dna pied konanim schiize;
pozvanka mize byt zaslana na adresu ¢lent kontrolni komise v pisemné nebo elektronické podobé. Se
souhlasem vsSech c¢lenil kontrolni komise Ize projednat i zalezitosti predlozené az pii zahajeni schiize.
Schiizi komise tidi zpravidla jeji svolavatel.

(3) Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoZ 1 navrhy na opatieni pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhitach povéfeni
Clenové komise, ktefi také komisi informuji o prabéhu provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti pred-
loZzené k projednani uvadi a odivodiiuje zpravidla ten, kdo je predklada, pfi¢emz soucasné predklada
1 ndvrh na usneseni.

Samosprava
Clanek 81

(1) Samosprava je organiza¢ni jednotkou druzZstva. Zfizuje a rusi se rozhodnutim piedstavenstva,
které¢ stanovi okruh jeji piisobnosti. Samospravé Clenli — ndjemct druzstevnich byt (nebytovych
prostor) - ekonomicky odpovida stiedisko bytového hospodaistvi vymezené v ¢l. 92. Neurci-li piedsta-
venstvo jinak je samosprava zpravidla i volebnim obvodem pro volbu delegata.

(2) Ukolem samospravy je aktivizovat &leny druZstva za uéelem efektivniho vykonu svych ¢len-
skych prav a povinnosti.

(3) Clenové druzstva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav vyplyvajicich
z jejich postaveni a vyse Clenskych vkladl v druzstvu a okruhu plisobnosti samospravy.
Podle rozsahu prav se zafazuji samostatné:
a/ ¢lenové-najemci druzstevnich bytl (samospravy bydlicich);
b/ Clenové, kterym nesveéd¢i pravo ndjmu k druzstevnimu bytu nejde-li o ¢leny-vlastniky (sa-
mosprava nebydlicich);
¢/ ¢lenové-vlastnici, kterym druzstvo prevedlo byt podle jiného pravniho predpisu (samospra-
vy vlastnik);
d/ ¢lenové-najemci druzstevnich bytl spolu s ¢leny-vlastniky bytl (spole¢né samospravy cle-
nl-najemct a ¢lend-vlastnik).
Clenové s vice druhy prav mohou byt &leny vice druhii samosprav.
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(4) Organy druzstva, zajiSt'ujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenskéd schlize samospravy a vybor sa-
mospravy.
(5) Pokud v okruhu piisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikt podle ob¢anského za-

koniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otadzkéach, které jsou obcanskym zékonikem
vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastniki jednotek.

Clenska schiize samospravy
Clanek 82
(1) Clenska schiize samospravy je organem druZstva, ve kterém &lenové projednavaji zalezitosti
z okruhu piisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny samo-
spravy jsou vSichni ¢lenové — ndjemci, nebydlici ¢i clenové-vlastnici bytl (nebytovych prostor), za-
fazeni do okruhu jeji plisobnosti.
(2) Clenska schiize samospravy zejména:
a/ rozhoduje o zptusobu zajisténi tkolu, které ji byly ulozeny piedstavenstvem,;
b/ projednéava vysledky hospodaieni ptisluSného stiediska bytového hospodéaistvi, rozhoduje
o zpuisobu vypotadani rozdild z vyuctovani zaloh na najemné a uklada vyboru samospravy
ukoly k odstranéni zjisténych nedostatkli hospodatenti;

¢/ v souladu s ustanovenim ¢l. 87 voli ze svych ¢lenl ¢leny vyboru samospravy popf. jejich
nahradniky, o jejich poctu a zptsobu volby si rozhodne sama;

d/ projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti;

e/ neni-li ureno jinak, voli delegaty na shromézdéni delegatt a jejich ndhradniky, v poctu sta-
noveném predstavenstvem, piicemz vzhledem k organiza¢nimu usporadani druzstva se kaz-
dy delegat nemusi volit stejnym poctem hlasi;

f/ projednava zpravy delegatli o pribéhu a vysledcich jednani shromdzdéni delegatu;

g/ vyjadiuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni najemni
smlouvy tykajici se téchto prostor, stejné¢ jako k nebytovym prostoriim, pronajimanych
podle jinych ptedpisi;

h/ v souladu s ustanovenim ¢l. 51/2, zaujima stanovisko k zadosti o do¢asné pouzivani bytu
k jinym ucelim nez k bydleni;

i/ projednava plan Cinnosti pfislusného stfediska bytového hospodarstvi véetné navrhu roz-
poctu; a

j/ navrhuje ptedstavenstvu odchylny zplisob uhrady oprav v byté a tthrad nakladd spojenych
s béZnou udrzbou bytl oproti ¢l. 35.

Clanek 83

(1) Clenskou schiizi samospravy, svolava vybor samospravy podle potieby, nejméné viak jednou
do roka.
(2) Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schlizi samospravy, pozada-li o to:
a/ nejmén¢ jedna tfetina vSech ¢lenli samospravy; nebo
b/ ptedstavenstvo druzstva; nebo
c/ delegat samospravy.
(3) Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schiizi samospravy samo.
(4) Clenskou schiizi samospravy ¥idi jeji pfedseda nebo povéfeny ¢len vyboru samospravy; v pii-
pade¢, ze tuto schizi svolalo pfedstavenstvo, fidi ji povéfeny Clen predstavenstva.
(5) O svolani ¢lenské schlize samospravy a o potadu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédo-
meni nejméné § (osm) dnti pted jejim konanim. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto schu-
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ze a porad jednani. Pisemnou pozvanku miize nahradit pisemné oznameni, vyvéSené na oznamovacich
tabulich ve vSech domech okruhu plisobnosti samospravy.

Clanek 84

(1) Clenska schiize samospravy je zptisobila se usnaset, je-1i pfitomna nadpolovicni vétSina ¢lenti
samospravy.

(2) Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize samospravy pfitomna nadpolovicni vét-
Sina jejich Clend, mize se schlize konat o 15 (patnact) minut pozd¢ji, za pritomnosti nejméné tii clena
samospravy. Miize vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny na potradu
jednani. K platnosti usneseni se v takovém piipad¢ vyzaduje souhlas nejméné % (dvou tfetin) ptitom-
nych ¢lent.

Clanek 85

(1) Clen se zadastiiuje ¢lenské schiize té samospravy, jejimz je ¢lenem. Clen miize pisemnou pl-

nou moci zmocnit jiného ¢lena téZe samospravy, aby jej na ¢lenské schtizi zastupoval.

(2) Clen - najemce bytu a nebytového prostoru, které se nachazeji v okruhu piisobnosti riznych
samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zicCastiiuje se jejich €lenskych schiizi a mize byt zvolen do kaz-
dého z jejich vyborti. Pouze jednou Clenskou schlizi samospravy vSak mtze byt zvolen delegatem nebo
nahradnikem na shromazdéni delegatu.

(3) Pravo ucasti na clenskych schizich samospravy, kterych jsou c¢leny, maji oba manze-
1€ - spole¢ni ¢lenové. Prislusi jim spole¢né jeden hlas. Do vyboru samospravy miize byt zvolen ktery-
koliv z nich. V ptipadech uvedenych v odst. 2 muze kterykoliv z manzeli byt zvolen do vyboru kazdé
ze samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo ndhradnikem na shromézdéni delegati muize vSak
byt zvolen pouze jeden z manzell - spole¢nych ¢lent na jedné z ¢lenskych schiizi samosprav.

w7 oW

(4) Clen, ktery ma v jednom a témze druzstvu samostatné ¢lenstvi a soucasné ma dalsi &lenské
pravo na zakladé spoleéného ¢lenstvi manzelti ma z obou téchto prav, pokud jsou v jedné samosprave,
spolecné s druhym manzelem - spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné ¢lenstvi
a spolecné Clenstvi manzelli se nachéazeji v okruhu piisobnosti riiznych samosprav, fidi se pravo jeho
ucasti na ¢lenskych schiizich a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

(5) Zasada ucasti ¢lena (manzelii - spole¢nych ¢lentl) na Clenskych schiizich samosprav, jakoz
1 zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1+4 plati pro vSechny druhy okru-

ht plisobnosti samosprav.
Vybor samospravy

Clanek 86
(1) Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou c¢innost odpovida clenské
schiizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
(2) Vybor samospravy zejména:

a/ plni tkoly na tiseku pfedmétu Cinnosti druzstva v okruhu piisobnosti samospravy;

b/ sleduje technicky objektl ptislusného stfediska bytového hospodafstvi, upozoriiuje druz-
stvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfii jejich zajisStovani. Upozoriuje
¢leny - ndjemce byti, jakoz i vlastniky bytl, na jejich povinnost odstranit zavady v byté;

¢/ stara se o zvySovani kultury bydleni, Cistotu a Gpravy okoli objektl ptislusného stfediska
bytového hospodafstvi a o ochranu Zivotniho prostedi v okruhu plisobnosti samospravy;

d/ dba na dodrzovani domovniho fadu, zésad slusnosti a dobrych mravii mezi Cleny uzivajici-
mi druzstevni majetek v okruhu plisobnosti samospravy;

e/ predklada predstavenstvu navrh na thradu ndklada spojenych s provozem byt a nebyto-
vych prostor;

f/ zajiStuje bezeztratové hospodafstvi ptislusného stiediska bytového hospodaistvi a potvrzu-
je spravnost ucetnich dokladl (faktury a pokladni doklady);
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g/ podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani nakladt vynalozenych druzst-
vem na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru);

h/ pribézné¢ kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice;

i/ seznamuje Clenskou schiizi samospravy s vysledky hospodateni ptislusného strediska byto-
vého hospodaristvi, s ro¢nim vyuctovanim najemného za uzivani druzstevnich bytt (nebyto-
vych prostor) a tthrad za plnéni spojend s uzivanim bytt;

j/ u ¢len — ndjemct bytu se po vyzvé predstavenstvem vyjadiuje ke smlouvam o podnajmu
bytu, nebo jeho casti;

k/ projedndva navrhy predstavenstva na vylouceni Clena z druzstva a sdé€luje mu své stano-
visko;

1/ informuje ptredstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy a piredkladd mu usneseni z ¢lenské
schlize samospravy;

m/podava ¢lenské schilizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje ji
s ¢innosti a celkovym stavem druzstva;

n/ predklada ¢lenské schlizi samospravy navrhy podle ¢l. 82/2, pism. g/ a j/;

o/ zajistuje plnéni rozpoctu ptislusného strediska bytového hospodaistvi, pecuje o spravnost
prvotnich ucetnich a jinych doklada a ptfedava je druzstvu k dalSimu zpracovani;

p/ navrhuje pfedstavenstvu uzavieni smlouvy o ndjmu bytu mimo potadnik v pfipadech uve-
denych v ¢l. 30/2/b/ba;

g/ podle pokynt predstavenstva sestavuje navrh rozpoctu prislusného stiediska bytového hos-
podafstvi a po jeho projednéni Clenskou schiizi samospravy jej predklada predstavenstvu;

1/ vyjadiuje se, po vyzvé predstavenstvem, ke smlouvdm o pfenechani druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) do ndjmu na urcitou dobu, uzaviranych podle ¢l. 32; a

s/ projednavé odstoupeni svého Clena (vCetné predsedy nebo mistoptedsedy) z funkce.

Clanek 87
(1) Vybor samospravy ma 3 (tii1) ¢leny, ledaze ¢lenska schiize samospravy urci jinak.
(2) Vybor samospravy se voli z ¢lenli samospravy tak, aby clenové vyboru samospravy nebyli
mezi sebou manzely, pfibuznymi v fad¢ piimé, nebo sourozenci.
Clanek 88
(1) Vybor samospravy zvoli na ustavujici schlizi ze svych ¢lenti predsedu ptip. mistopiedsedu.
(2) Schiize vyboru samospravy svolava jeho ptedseda podle potieby, nejméné vSak jednou za tii
mésice.
(3) O svolani vyboru samospravy a o potfadu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovani ob-
vyklym zpiisobem, nejméné¢ tfi pracovni dny pied jejim konanim.
(4) Vybor samospravy miize urcit, ze Clenskd schiize samospravy se bude konat formou dil¢ich
schiizi samospravy.

(5) Neni-li zvolen vybor samospravy, nebo neplni-li své povinnosti, zajiStuje plnéni jeho tkola
pfedstavenstvo, prostiednictvim povétené¢ho pracovnika. Zvysené naklady s tim spojené se hradi k tizi
stiediska bytového hospodaistvi prislusné samospravy.

Clanek 89
Pomocné organy

(1) K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji roz-
hodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

(2) Ukoly pomocnych organi uruje orgéan, ktery je ziidil.
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(3) Clenové pomocnych organt jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je ziidil.

Clanek 90
Zastupovani druZzstva ve spolefenstvi vlastnikii jednotek

(1) Ve spolecenstvi vlastnikll jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo predseda
predstavenstva, nebo jiny ¢len piedstavenstva, anebo pfedstavenstvem povéreny zmocnénec.

(2) Zastupce druzstva podle odst. 1 jedna a hlasuje ve spolecCenstvi vlastnikil jednotek v souladu se
zajmy druzstva a je povinen se pfi hlasovani fidit pokyny piislusnych organt druzstva. Pokud bylo
v dané véci schvéleno usneseni shromazdeéni delegatti nebo predstavenstva, je pti hlasovani ve spole-
¢enstvi vlastnikil jednotek timto usnesenim vazan.

Cast VIL.

Hospodareni druzstva

Clanek 91
Financovani ¢innosti druzstva

Néklady a vydaje své €innosti hradi druzstvo z €lenskych vkladd, pfijml ziskanych z bytového
hospodaistvi a z ostatni hospodatské ¢innosti, ptip. z jinych zdroja.

Clanek 92
Bytové hospodarstvi

(1) Zéakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je stiedisko bytového hospodarstvi,
které obvykle ptedstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla samostatné
financovana, nebo diim, v némz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho piedpisu. Jednotliva
sttediska jsou na sob& ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a néklady se v Gcetnictvi druzstva eviduji
oddéleng.

(2) Cinnost stiediska bytového hospodaistvi se financuje zejména z ¢lenskych vkladii, najemného
z druZstevnich byt (nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 41/3, z ndjem-
né¢ho z ostatnich bytl a nebytovych prostor v domé ve vysi stanovené piedstavenstvem druzstva,
z Uhrad za plnéni spojena s uzivanim vsech bytt a nebytovych prostor v domé a z ptispévkil vlastnikii
jednotek na spravu domu, je-li druzstvo spravcem domu podle jiného pravniho pfedpisu a v domé ne-
vznikla pravnickd osoba — spolecenstvi vlastniki jednotek.

(3) Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodaistvi se kazdoro¢né vypotada podle rozhodnuti
shromézdéni delegatii. Ztrata se prednostné¢ uhradi z nerozdélené¢ho zisku, z fondu dalSich Clenskych
vkladl podle ¢l. 17 (dodate¢nych) nebo ze statutdrniho fondu bytového hospodarstvi, které jsou evido-
vany na piislusném stfedisku bytového hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 105 Ize ¢lentim
ulozit teprve po vycerpani uvedenych fonda. Ztrata vznikla v disledku pfevodu druzstevniho bytu (ne-
bytového prostoru) nebo piislusejicich pozemkl se uhradi z fondu dalSich ¢lenskych vkladi podle
¢l. 16. Zisk po zdanéni se pievede do statutarniho fondu bytového hospodaistvi. Zisk nelze rozdélit
mezi Cleny.

Clanek 93
Ostatni hospodareni

(1) Pfijmy na uhradu nékladt a vydaju stfediska ostatniho hospodateni ziskava druzstvo zejména
z trzeb za vlastni vykony, z poplatkd na spravu hrazenych podle ¢l. 41/3 ¢leny - ndjemci druzstevnich
bytd (nebytovych prostor), z odmén od vlastniki byt a nebytovych prostor a od SVJ za zajistovani
spravy domi podle zvlastniho zakona, ze zapisného novych Clend, ¢lenskych prispévki a jinych tthrad
od ¢lent, ptip. z dalSich zdroji.

(2) Naklady ostatniho hospodateni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stiediska bytového
hospodafstvi. Jsou zejména materidlové, mzdové a finan¢ni, zahrnované podle obecné zavaznych prav-
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nich ptfedpisii do nakladi ¢innosti, véetné nakladl na ¢innost funkcionaiti, pokud nejsou hrazeny stie-
disky bytového hospodatstvi.

(3) Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo piednostné své povinnosti vici statu. Zisk po
zdanéni pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegat k thradé¢ ztraty z minulych let, k ptidélim do
ned¢litelného fondu a dalSich zajistovacich fondii. Zisk nelze rozdélit mezi Cleny.

(4) Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shroméazdéni delegatii:

a/ z nerozdéleného zisku z minulych let; nebo
b/ z ned¢litelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu; nebo

¢/ z fondu dalSich ¢lenskych vkladi uhrazenych podle €l. 17 evidovaného na stiedisku ostat-
niho hospodateni (sniZeni zédkladniho kapitalu); nebo

d/ rozvrzenim na ¢leny, v poméru stanoveném shromazdénim delegati (uhrazovaci povinnost
podle ¢l. 105 1ze ¢lentim ulozit teprve po vyc€erpani uvedenych zdroji); nebo

e/ ze zakladniho kapitalu snizenim ZCV; nebo

f/ kombinaci vySe uvedenych zptsobt.

Clanek 94
Fondy druzstva

(1) Druzstvo vytvafi kromé zékladniho kapitdlu a specifickych druzstevnich fondi, zabezpecuji-
cich zdroje druzstevni vystavby, dalsi vlastni zdroje k financovani ¢innosti druzstva.

(2) Druzstvo povinné vytvaii nedélitelny fond. Dale vytvaii fond dalSich ¢lenskych vkladt podle
¢l. 16 (potizovacich) a fond dalSich Clenskych vkladu podle ¢l. 17 (dodatecnych), které jsou soucasti
zakladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, doplitkovy fond druzstevni vystavby, pfip. jiné kapita-
lové fondy, statutarni fond bytového hospodarstvi, socialni fond popt. dalsi zajistovaci fondy.

(3) Tvorba a pouziti fondu se fidi zdkonem a jinymi pravnimi piedpisy, t€émito stanovami a dalsi-
mi schvalenymi vnitrodruzstevnimi pfedpisy.

(4) Fond dal$ich clenskych vklada podle €l. 16 (potfizovacich), fond druzstevni vystavby, doplii-
kovy fond druzstevni vystavby, statutdrni fond bytového hospodaistvi a dlouhodoba zaloha na opravy
a dodatecné investice a pokud tak rozhodne ptedstavenstvo i fond dalSich ¢lenskych vkladi podle
¢l. 17 (dodate¢nych) se eviduji odd€lené podle jednotlivych stiedisek bytového hospodaistvi.

Clinek 95
Zakladni kapital

(1) Zékladni kapital druzstva tvoii souhrn ¢lenskych vkladi (zdkladnich a dal$ich).

(2) Zakladni kapital se zvySuje pfijetim novych ¢lend, resp. snizuje skoncenim ¢lenstvi v druz-
stvu, nebo prevodem bytu do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

(3) Zékladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢leni a dale podle jednotlivych stfedisek by-
tového hospodatstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle €l. 16, ptip. podle ¢l. 17, o kterych tak rozhod-

lo ptedstavenstvo. Dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 16 (potfizovaci) se déle eviduji podle byt (nebyto-
vych prostor), jejichz potizeni nebo technické zhodnoceni bylo z téchto vkladii hrazeno.

Clanek 96
Nedélitelny fond

(1) Nedélitelny fond se tvoii ze zisku stiediska ostatniho hospodateni, nebo ptfevodem zdrojl z ji-
nych fondl ze zisku evidovanych na tomto stiedisku.

(2) Prostfedky fondu nejsou ulozeny na zvlastnim Gctu a jsou volné k pouziti.

(3) Fond se pouZziva k thradé¢ ztraty stfediska ostatniho hospodateni, ptip. k pfevodu do jinych za-
jistovacich fonda.
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(4) Fond nelze za trvani druzstva rozd¢lit mezi Cleny.

Clanek 97
Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vkladi podle €l. 16

(1) Fond je soucasti zakladniho kapitalu a tvofi se z pen¢zniho ¢i nepenézniho plnéni Clena na dal-
§i ¢lensky vklad nebo pfevodem zdroji z dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice, je-li se
¢lenem, jehoz vklad ma byt takto vytvoren, uzaviena smlouva o pievzeti povinnosti k dalSimu ¢lenské-
mu vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouZzity na financovani technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni
pozemku pfislusejiciho k domu, pfip. jiného dlouhodobého hmotného majetku evidovaného na ptislus-
ném stfedisku bytového hospodaistvi. Fond se tvoti také pfevodem zdrojti z fondu dodate¢nych dalSich
¢lenskych vkladl, zméni-li se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad na potizovaci dalsi ¢lensky vklad podle
¢l. 17/3.

(2) Fond se pouziva k financovani investi¢nich vydaja spojenych s potizenim domu, druzstevniho
bytu (nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu, druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
nebo s pofizenim pozemku piislusejiciho k domu, pfip. jiného dlouhodobého hmotného majetku (dale
jen ,investicni vydaje®). Fond se pouzije k thrad¢ ztraty vzniklé pfevodem druZstevniho bytu (neby-
tového prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho ptedpisu.

(3) Fond se snizuje pii prevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku
je-1i tento ptevod podle jiného pravniho pfedpisu povinné bezuplatny, pifi uplatném pievodu druz-
stevniho bytu (nebytového prostoru) nebo souvisejiciho pozemku je-li na uhradu kupni ceny zapocitan
nabyvateli dalsi Clensky vklad, a dale pii uhradé ztraty podle odst. 2, nebo vraceni dal$iho ¢lenského
vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenu druzstva.

(4) Fond se eviduje podle jednotlivych stiedisek bytového hospodaistvi a v ramei nich podle jed-
notlivych Clend.
Clanek 98
Fond druZstevni vystavby

(1) Fond je kapitalovy a tvoii se z poskytnutych ptispévkl na druzstevni vystavbu, splatkami jisti-
ny uvéru na druzstevni bytovou vystavbu, pievodem z doplitkového fondu druzstevni vystavby nebo
z jinych fondt anebo z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice pii financovani technické-
ho zhodnoceni domu nebo potizeni pozemku prisluSejiciho k domu, neni-li se clenem druzstva uzavie-
na smlouva o pfevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu podle ¢1. 97/1.

(2) Fond se pouziva k financovani investi¢nich vydajii spojenych s druzstevni vystavbou, tech-
nickym zhodnocenim domu, nebo potizenim pozemku pfislusejiciho k domu.
(3) Fond se snizuje pfi ptevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho ptedpisu.

(4) Fond se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodatstvi.

Clanek 99
Dopliikovy fond druZstevni vystavby

(1) Fond se tvofi pievodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi odpistt dlouhodobého hmotného
majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé v ramci podnikédni druZstva, jestlize se
tento majetek ucetné odepisuje.

(2) Fond se pouziva k financovani investicnich vydaji pii souasném pievodu do fondu druz-
stevni vystavby.

(3) Fond se snizuje pii ptevodu bytu (nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle ji-
ného pravniho piedpisu v téch ptipadech, kdy nabyvatel se soucasné s pievodem bytu (nebytového
prostoru) stava spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpist byl fond tvoten.
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Clanek 100
Fond dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 17

(1) Fond je soucasti zakladniho kapitalu a tvofi se dal$imi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle
¢l 17.

(2) Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodateni se pouziva k thrad¢ ztraty tohoto stredis-
ka, a na potizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého nehmotného majetku evidovaného na tomto
stiedisku nebo na technické zhodnoceni tohoto majetku. Fond evidovany na stfedisku bytového hospo-
dafstvi se pouziva na uhradu ztraty nebo na financovani investi¢nich vydajt tohoto stfediska pfti sou-
¢asném prevodu zdroji do fondu potizovacich dalSich ¢lenskych vkladi.

Clanek 101
Statutarni fond bytového hospodarstvi

(1) Fond se tvoii ze zisku stfediska bytového hospodafstvi, ptip. z jinych zdrojii.
(2) Prosttedky fondu nejsou ulozeny na zvlastnim uctu a jsou volné k pouZziti.

(3) Fond se pouziva k thrad¢ ztraty stiediska bytového hospodafstvi a k financovani jeho in-
vesti¢nich vydajt pfi soucasném pievodu do fondu druzstevni vystavby.

(4) Fond se snizuje pii vyporadani nabyvatele bytu (nebytového prostoru) podle jiného pravniho
ptedpisu; neni-li ke dni pfevodu bytu (nebytového prostoru) v .domé pravnickd osoba spolecenstvi
vlastnikii jednotek, pfevedou se nabyvateli zdroje z fondu do dlouhodobé zalohy na opravy a doda-
te€né investice.

(5) Fond se eviduje podle jednotlivych sttedisek bytového hospodatstvi.

Clanek 102
DalSi zajist'ovaci fondy druZstva

(1) Druzstvo muze v souladu se svymi potiebami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy tvorit
dalsi zajistovaci fondy.

(2) Tyto fondy se tvoii pouze ze zisku.

Clanek 103
Dlouhodoba ziloha na opravy a dodate¢né investice

(1) Zaloha se tvofti pravidelnymi i mimotadnymi ptispévky z nadjemného.

(2) Zéloha se pouziva k financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladd a k finan-
covani investi¢nich vydajl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

(3) Nevycerpana zaloha se prevadi do dalsiho roku.

(4) Zaloha se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodatstvi, ptip. podle jednotlivych
byta.

(5) Zpusob tvorby a pouziti zalohy upravuje vnitini predpis schvaleny shromazdénim delegati.

(6) Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal§im ¢lenském vkladu podle ¢€l. 15/4 pievadéji se pii
financovani investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druZstevni vystavby. Je-li ta-
kova smlouva uzaviena, pouZzije se zaloha na splnéni dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 16.

(7) Rozhodne-li tak pfedstavenstvo, Ize zalohu nebo jeji ¢ast ¢lenu - ndjemci vratit.

Clanek 104
Socialni fond

(1) Fond se tvoii ze zisku stfediska ostatniho hospodateni ve vysi ur¢ené rozhodnutim shromazd¢-
ni delegatq.
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(2) Fond se pouziva na financovani socialnich potieb zaméstnanct druzstva v souladu s pracovni
smlouvou, smlouvou o vykonu funkce, nebo smérnicemi druzstva.

(3) Fond nelze rozdélit mezi Cleny.

Clanek 105
Povinnost ¢lena k ahradé ztrat

(1) Clen je povinen podilet se na zakladé rozhodnuti shroméazdéni delegatt na Ghradé ztraty druz-
stva ve vysi schvalené shromazdénim delegatti, nejvySe vSak do vySe trojnasobku ZCV. Uhrazovaci
povinnost nesmi byt ¢leniim ulozena ve vétsim rozsahu nez kolik ¢ini skute¢na vyse ztraty druzstva.

(2) Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud byla ztrata druzstva zjisténa fadnou nebo mimotéadnou
ucetni zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegatti a k uhrad¢ ztraty byl jiz prednostné po-
uzit nerozdeleny zisk z minulych let, nedélitelny a jiné fondy, které Ize k uhrad¢ ztraty pouZit a roz-

hodnuti shromézdéni delegati o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Cast VIIIL.

ZruSeni a likvidace druzZstva

Clanek 106

(1) Druzstvo se zruSuje:
a/ pravnim jednanim; nebo
b/ rozhodnutim soudu; nebo
¢/ z dalSich diivodl stanovenych zakonem.

(2) Druzstvo zanika dnem vymazu z veifejného rejstiiku.

Clanek 107

(1) O zruseni druzstva rozhoduje shromazdéni delegati. Rozhodnuti musi byt osvédéeno vetrejnou
listinou.

(2) Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni néstupce.

(3) Bez likvidace se druzstvo zrusuje pti preméng, a to dnem ucinnosti pfemény. Pifeménou se ro-
zumi fuze (slouceni nebo splynuti), rozdéleni (rozst€peni nebo odstépeni) a zmeéna pravni formy. Po-
drobnosti upravuji jiné pravni predpisy.

Clanek 108
Likvidace druZstva

(1) Nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak, vstupuje zruSené druzstvo do likvidace dnem, kdy je
zruseno; likvidatora jmenuje shromazdéni delegat na navrh predstavenstva a kontrolni komise. Likvi-
dator nabyva plisobnosti statutdrniho orgdnu okamzikem svého jmenovani. Za fadny vykon funkce od-
povida stejné jako ¢len predstavenstva.

(2) Ucelem likvidace je vypoiadat likvidaéni podstatu druZstva, vyrovnat dluhy véfitelim a nalo-
zit s likvidacnim ztstatkem podle zdkona.

(3) Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfitell, kteti vcas piihlésili své pohledavky, nelze vy-
placet podil na likvida¢nim ztstatku ani formou zalohy, ani jej jinak pouZzit.

(4) Jakmile likvidator dokon¢i vSe, co predchédzi naloZeni s likvidaénim zGstatkem, vyhotovi ko-
necnou zpravu o prubéhu likvidace v niz uvede jak bylo s likvidaéni podstatou nalozeno a navrh na
rozdéleni likvidacniho ztistatku; k témuz dni také sestavi ucetni zavérku a vSe predlozi ke schvaleni
shromazdéni delegatii. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani ptedlozen kazdému ¢lenu druzstva.
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(5) Podil ¢lena na likvidacnim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu
a vyplaci se v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lenli uspokojit zcela, uspokoji se pomérné.

(6) Zistanou-li po uspokojeni prav vSech ¢lent na podil na likvidaénim ziistatku nerozdéleny né-
jaké prostiedky z likvida¢niho zistatku, rozd€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Clanek 109
(1) Soud na navrh toho, kdo osvédc¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho
likvidaci, jestlize druzstvo:
a/ vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, Ze to zdvaznym zplsobem narusuje vefejny poia-
dek; nebo
b/ jiz nadéle nespliuje predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem; nebo
¢/ nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se; nebo

d/ neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonévat svoji ¢innost a plnit tak sviij ucel;
nebo

e/ poruSuje zavaznym zpusobem ustanoveni zakona o hospodateni se svym majetkem; nebo

f/ provozuje ¢innost, kterd je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou ¢innost, ktera
muze ohrozit uspokojovani bytovych potieb svych ¢lenti; nebo
g/ nemiiZze vykonavat svoji ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny.

(2) Rozhodne-li soud o zruseni druzstva, jmenuje likvidatora.

Cast IX.

Spole¢na ustanoveni

Clanek 110
Rozhodnuti organi druzstva

Rozhodnuti organti druzstva, dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva nebo jednotlivych organt
druzstva, se oznamuji témto ¢leniim nebo organiim.

Clanek 111
Podnéty ¢lent

O podnétech ¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti organti druzstva rozhoduji organy druzstva, nejdéle
do 60ti dnii od jejich podéni. O jejich vyfizeni informuje ptislusny organ druzstva ¢lena doporuc¢enym
dopisem.

Clanek 112
Dorucovani

(1) Druzstvo dorucuje pisemnosti svym ¢lentim zpravidla postou, nebo jinym vhodnym zptso-
bem, (napf. osobné, elektronicky nebo prostiednictvim vetejné datové site), a to na adresu, kterou ¢len
druzstvu pisemn¢ oznamil. Ma se za to, ze dosla zésilka odesland s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb dosla k adresatovi tieti pracovni den po odeslani, byla-li v§ak odeslana na adresu v jiném statu,
pak patnacty pracovni den po odeslani.

(2) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipa-
dech urcenych zakonem, témito stanovami nebo jednacim fddem druzstva, pfip. jinym vnitrodruz-
stevnim predpisem nebo rozhodnutim organu druzstva.

(3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisem-
nost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy ¢lena jako nevyzvednutou nebo ne-
dorucditelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, je-1i pisemnost doruc¢ena clenem organu nebo za-
méstnancem druzstva a ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti odmitne.
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(4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a/ pti dorutovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorugeni
nastanou 1 tehdy, vrati-li poSta pisemnost druzstvu jako nevyzvednutou nebo nedorucitel-
nou, nebo jestlize ¢len piijeti pisemnosti zmaftil nebo odmitl; nebo

b/ pti doruCovani ¢lenem organu nebo zaméstnancem druzstva jakmile Clen jeji pievzeti pi-
semné potvrdi nebo jestlize ¢len piijeti pisemnosti zmatil nebo odmitl.

Clanek 113
Pocitani ¢asu
(1) Lhuta urcena podle dni po¢ind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji po-
catek. Polovinou mésice se rozumi patnact dni.

(2) Konec lhtty urc¢ené podle tydnti, mésicti, nebo let, pfipadd na den, ktery se pojmenovanim ne-
bo ¢islem shoduje se dnem, na ktery ptipada udalost, od niz lhtita pocind. Neni-li takovy den v mésici,
piipadne posledni den lhlty na jeho posledni den.

(3) Byla-li lhtita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, Ze nova lhita po¢ind dnem, ktery na-
sleduje po uplynuti lhiity ptivodni.

(4) Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, ned¢li, nebo svatek, je poslednim dnem lhity nejbli-
ze nasledujici pracovni den.

(5) Lhita pro podéni, nebo pro vyfizeni je zachovéna, jestliZze pisemnost byla v posledni den lhity
dorucena adresatu, nebo byla poddna na postu.

(6) Predstavenstvo miize ze zavaznych diivodli prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do
15ti dnli ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmesSkani a ucinil-li v téze lhité zmeSkany ukon. ZmeSkani
lhiity nelze prominout, uplynul-li jeden rok ode dne, kdy mél byt ikon u¢inén a v piipadé¢ zmeskani
lhtity k thradé ZCV.

Cast X.

Clenstvi v druZstvu pii sou¢asném vlastnictvi bytu (nebytového prostoru)

Clanek 114

(1) Neurcuji-li tyto stanovy jinak, maji ¢lenové - vlastnici bytl stejna prava a povinnosti jako Cle-
nové - ngjemci bytl s vyjimkou téch, které bezprostfedné souvisi s najmem druzstevniho bytu (nebyto-
vého prostoru).

(2) Pokud stanovy upravuji povinnost platit ndjjemné za uzivani druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), rozumi se tim u ¢lena - vlastnika povinnost hradit ndklady na spravu a provoz domu, vcetné
nakladii na opravy, rekonstrukce a vymény spolecnych ¢asti a zatizeni domu.

Clanek 115
(1) Kromé prav a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména z €l. 12 a 13, je ¢len - vlastnik povi-
nen:

a/ pocinat si tak, aby pii uzivani, udrzovani a zménach bytu, pii najmu bytu nebo jeho ¢asti
a pii jiném nakladani s bytem, nerusil a neohrozoval ostatni v domé pfi vykonu jejich vlast-
nickych, spoluvlastnickych, popft. spoluuzivacich prav;

b/ udrzovat na sviij ndklad byt (nebytovy prostor) ve stavu zplsobilém fadnému uzivani, ze-
jména vcas provadét potfebnou udrzbu a opravy;

¢/ odstranit zdvady a poSkozeni, ktera na jinych bytech, nebo spole¢nych ¢astech, nebo zatize-
ni domu zptisobil sam, nebo ti, kteti s nim byt uzivaji;

d/ zdrzet se provadéni Gprav bytu a jeho zatfizeni, jimiz by byl bez souhlasu ostatnich spolu-
vlastnikli ménén vzhled domu, ohrozena staticka bezpecnost konstrukci a naruSena ¢innost
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technického zatizeni domu (vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA
apod.). Soucasné je vlastnik bytu povinen zajistit piedepsané revize technickych zafizeni
v byté ve stanovenych lhitach tak, aby neohrozil bezpec¢nost a zdravi ostatnich spoluvlast-
nikl. Ustanoveni zvlastnich pfedpisti tim nejsou nijak dotéena; a

e/ na pozadani umoznit ptistup do bytu, pokud to bude nezbytné¢ vyzadovat tidrzba a obhospo-
dafovani ostatnich bytii, popt. domu jako celku.

(2) Clen - vlastnik bytu ma pravo a povinnost ztucastiiovat se na spravé domu a jako spoluvlastnik
na rozhodovani o spole¢nych ¢éstech a zafizeni domu.

Clanek 116

(1) Dalsi prava a povinnosti ¢lena - vlastnika bytu pfi zabezpecovani spravy a provozu domu, sou-
visejici s vlastnictvim bytu a spoluvlastnictvim spolec¢nych prostor a zatizeni domu, jsou upravena
smlouvou o pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena - ndjemce bytu.

(2) Pfed uzavienim smlouvy o pievodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi
¢lena - najemce bytu, je ¢len povinen uhradit druzstvu veskeré naklady, které mu v souvislosti s pfevo-
dem bytu vznikly. Kalkula¢ni vzorec schvaluje shromézdéni delegatt.

(3) Pronajme-li ¢len - vlastnik bytu sviij byt (nebytovy prostor), je povinen v ndjemni smlouvé za-
bezpecit plnéni vSech povinnosti vii¢i druzstvu, vyplyvajicich pro n€j ze stanov a ze smlouvy o prevo-
du druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena-najemce bytu.

(4) V ptipad¢ prevodu vlastnictvi bytu, popf. uzavieni najemni smlouvy, je ¢len - vlastnik bytu
povinen neprodlené tuto skutecnost oznamit druzstvu.

Cast XI1.
Prechodna a zavérefna ustanoveni
Clanek 117

(1) Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy mezi druz-
stvem a jeho ¢leny jakoz i mezi jeho Cleny navzajem, vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov se
vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

(2) Funkéni obdobi ¢lent orgdni druzstva, jimz vznikla funkce pred Gcinnosti téchto stanov a ke
dni ucinnosti téchto stanov trva, skonc¢i podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi piedpisy,
dosavadnimi stanovami a vnitinimi pfedpisy druZstva.

(3) O zadostech a odvolédnich ¢lend, o nichz pted nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s ko-
necnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro ¢leny vyhodné&;jsi.
Clanek 118

(1) Dosavadni stanovy druzstva (ze dne 08.12.1992) a jejich zmény a dopliky ze dne 26.04.1995,
ze dne 10.12.1996, ze dne 25.04.2001 a ze dne 25.04.2012 se zruSuji.

(2) Tyto stanovy nabyvaji u¢innosti dnem 01. ledna 2014.

k ok ok ok ok ok ok

Smérnice €. 47/1/15 ze dne 29.04.2015, kterou se méni stanovy Bytového druzstva nabyla platnos-
ti dnem 29.04.2015.

k* ok ok



Stanovy Bytového druzstva Policka, str. 42 /42

Clanek IV smérnice &. 47/1/15 zni: .
CL 1V

Zména stanov nabyva t¢innosti dnem zvefejnéni zapisu o podiizeni se zdkonu ¢. 90/2012 Sb. jako
celku v obchodnim rejstiiku.
(Pozn.: V obchodnim rejstiiku KSHK zverejnéno dnem 01.06.2015.)

k¥ ok ok ok ok

Smérnice ¢. 50/1/18 ze dne 25.04.2018, kterou se méni stanovy Bytového druzstva nabyla platnos-
ti dnem 25.04.2018.

EE

Clanek IV smérnice &. 50/1/18 zni: )
CL1V

Zmeéna stanov nabyva u¢innosti dnem 01.05.2018.
* ook Ak kK

Smérnice ¢. 55/1/21 ze dne 24.11.2021, kterou se méni stanovy Bytového druZstva nabyla platnos-
ti dnem 24.11.2021.

* ok %

Clanek V smérnice & 55/1/21 zni: )
CLV

Zmeéna stanov podle této smérnice nabyva ucinnosti dnem 01.01.2022.
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Bytové druzstvo
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